COMMUNE DE GEYSSANS
280 rue des Tilleuls
26 750 GEYSSANS

PLAN LOCAL DO URBANI SME
5 T REGLEMENT ECRIT

Elaboration  du PLU prescrite par délibération du Conseil Municipal en date du 3 octobre 2017
Arrét du projet de PLU par délibération du Consell Munic ipal en date du éééééééé.
Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal en date du ééeéeéééecéé.

Document de travalil

@ C O Ingénieurs conseils en aménagement durable du territoire
-

42 Boulevard Antonio VIVALDI Tél. 04 77 92 71 47 / contact@eco  -strategie.fr

STRATEGIE
poi le 42 000 SAINT -ETIENNE www.eco -strategie.fr







SOMMAI RE

TITRE | DISPOSITIONS GENERALES i v aeeeeeeens 5
I.1. Champ doéapplicat.id.on..t.er.ritortd.ala ... ... 6
1.2. Portée respective du réglement et des autres législations .. 6
1.3. Division du territoire N ZONES  ..oociiiiiiiiiiiieciiies e eeeereee 7
1.4. Adaptations MINEUIES  .ciiiiiiiiiiiiiiiiiniiie e treeeesreeeesreee e 8
I.5. D 7= 0T = L1 o] o 1= 8
1.6. Reconstruction ....l.bil.dent i qUe . e, 9

1.7. Restauration doéun boO©ti ment dont il r.e.s.t.e...] 6d@ssent.i

1.8. Permis de demMOLIr oo e —— 9
1.9. ArticleR.1 51-21 du Code de .L.o.Ur.ba.ni.sme ..iiriiiinnnn. 9
1.10. ArticleR.111 -2 du Code de [.4a.Ur.b.a.n.i.s.me ... 9
1.11. Dispositions relatives auX HSQUES coooocccccicciiririiiiiriiees teeeeeeeeeeeeesssessssnnnnnnns ... 10
1.12. Dispositions et informations paysageres, architecturales, écologiques et relatives aux
continUItés de CNEMINEMENE i iiiiies e e 11
1.13. Dispositions relatives aux routes départementales .. e, 11
TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES DITES « U>» ., 13
Reglement des zones UA, UB et UC it vt vrinn e reeeeeaans 14
SECTION 1 : LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
DO ACTI] VT ES s i et e 15
SECTION 2 LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES ... ettt ... 16
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX ...tiiiiiiiiiciiiiciiviiiie et .. 24
TITRE NI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER, DITES « AU » 28
Reglementde lazone AUD s e 29
SECTION 1 : LA DESTINATIO N DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
DO ACTI] VT ES s i et e 30
SECTION 2: LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES ... et .. 31
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX ...tiiiiiiiiiiiciiviiiis et .. 36
TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES, DITES « A» ET
NATURELLES, DITES « N 3 s e e 39
Reglement des ZONES A i e e 40
SECTION 1 : LA DESTINA TION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
DO ACTI] VT ES s i et e 41
SECTION 2: LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES ...t et ... 44
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX ..o ettt .. 49
Reglementde 12 ZoONE N i e eeeere e 51

SECTION 1 : LA D ESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
DOACT I VIL.T.ES it e e v 52



SECTION 2 LES CARACTERISTIQUES URBA INES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES ..o et ... b4
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX ..ooiiiiiiiiiiiiieiiiiiiees vertieesieeeseeeenaeeseee s .. 59
LEXIQUE oot ettt e e eeeeenir e aaeeaneee e 61
ANNEXES oo viiieiies aevreeeneesnin e ninesnnes tveesseeesee e aeeeseeeeneeennns 67
Annexel T Li ste des b®©ti ments pouvant faire | 6obj et
de | 6dart ilcll eduL 1Golde de l.a.Ur.b.a.ni.sme ... . 68

Annexe Il T Nuancierfacade (7 | 6 ®L.U.A.€.)iiiiiiies e e, 69

(@}



TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES




Le pr®sent r glement est ®tabl.i conf or m®@ment aux presc

I.1. Champ d dieatpomterritorial

Le pr®sent r glement s'app

l'i que

6ens

GEVSSANSdu ter i

Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toute autre réglementation en vigueur,

les conditions d'utilisation des sols.

t

1.2. Portée respective du reglement et des autres

legislations

a) Sont et demeurent en vigueur | es dispositions du R gl
vi s®es par | 6 aZddGodede I'Brbabidnte

b) Sont et demeurent en vigueur les dispositions relatives au surs is a statuer visées

par | 6art i €lldeCotle.dd|Vbanisme.

c) Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent P.L.U.,

et dans leur domaine de compétence spécifique, les réglementations particuliéres

suivantes :

Zle Code de Sant é Publiqu e

Zle Code Civil

Zle Code de la Construction et de I'Habitation

Zle Code de la Voirie Routi  ére

-le Code Général des Collectivités Territoriales

Zle Code Forestier

Zle R églement Sanitaire Départemental

Zle Code Minier

Zle Code Rural etd e lap éche ma ritime

- le Code du Patrimoine

Zle Code de | @&nvironnement

Zles autres | égislations etr églementations en vigueur

d) Demeurent notamment applicabl es, l es servitudes dobu
Dans ce cadre, il est impératif de se référer a la lis teetau pl an des servitudes dout
joint au dossier.

e) Compatibilit® des r gles de |l otissement et de celle
En application d& leGarstuiicvlaentls. 4d4u2 Code de | ' Urbani sme,
contenue s dans les documents approuvés du lotissement, notamment le réglement, le cahier

des charges sé6il a ® ® approuv® ou |l es clauses de natut
nba pas ®t ® approuv®, deviennent c¢adumpeede ladélivtasce me de
de | 6autorisation de lotir si, © cette date, |l e | otisse
De m°me, | or squbun elotimademandéte®aintien de ags regles, elles cessent de
sdbappliquer i mMmm®d i dscememe retstsicolueel bt par un plan | ocal
| 6entr®e en vigueur-386 tHa PRPéi MaAR024€14 pour | 6acc s

urbanisme rénové.



1.3. Division du territoire en zones

Le territoire couvert par | e Pdéamzo bes arhainesdatuthantseaa,ni s me e
agricoles, et en zones naturelles et forestieres, auxquelles s'appliquent les présentes
"Dispositions Générales", ainsi que les dispositions particuliéres suivantes :

- les différents chapitres du Titre Il pour les zones u rbaines :(articlesR.1 51-17 ZR151-18).

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter » (R.151-18)

fur &eyssamsn du b

0 Lazone UA estunezon eurbaine correspondant au u
torique et a vo

Cette zone pr®sente une densit® hi
maintenir une mixité des fonctions urbaines.

Cc
S

0 La zone UB est une zone urb aine correspondant a la  périphérie urbanisée  du village,
autour du <ciur a n c i .eCette aane, Gee ydensi® Mmeyenne a  vocation a

accueillir de I 6habitat et maintenir une mixit® des

U0 Lazone UC est une zone urbaine correspondant au hameau de Fayolle. Cette zone , de
densit® moyenne a vocation " accueillir de | dhabit a
urbaines. EI | e nbest pas desservie par | e r®seau dbassai

- les différents chapitres du Titre Il pour les zones a urbanis er : (articles R.151 -17 ZR151-

20).
« Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d ‘une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglem ent en ont défini
les conditions d'aménagement et d'é quipement, les constructions y sont autorisées soit lors de
la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus pa r les orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le reglement.
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructi ons a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménag ement et de programmation de
la zone. »

0 Lazone AUDb estune zone a urbaniser opérationnelle, destinée a renforcer le village de
Geyssans, © proximit® des ®qui pements du bourg (®cc

- Les différents chapitres du Titre IV pour les zones agricoles . (articles R.151 -17 ZR151-
22).

«Peuvent étre clas sés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger

en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles »,

U Lazone A est alazone avocation agricole.

U Lazone A comprend :

0 unsecteur Ap,agricole prot égé,visantapréserver lessecteurs aenjeu paysager
mai ntien des points de vues depuis |l es routes b



0 un secteur Aco, de corridor écologique, visant a préserver les continuités
écologiques reliant les réservoirs de biodiversité entre eux

O unsecteur Aeq, (secteur de taille et de capacit® doba
correspondant a une activité nonagricol e déenseignement, sant® et
(Institut Thérapeutique Educatif et Pédagogique ),

0o unsecteur Ae, (secteur de taill e eutiliditées (SAECAL) t ® do a

correspondant a une activité économique située en zone agricole

- les différents chapitres du Titre IV pour les zones naturelles et forestieres . (articles
R.151 -17 ZR151-24).

« Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou

non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,

notamment du point de vue esthétique, h istorique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir | es risques no tamment d'expansion des crues. »

U Lazone N estlazone naturelle et forestiere.

1.4. Adaptations mineures

En vertu de | 8&%rducCedd.d&21 6Urbani sme, l es r gles et
présent réglement ne peuvent faire I'objet d ‘aucune dérogation, a l'exception des adaptations

mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere

des constructions avoisinantes.

Dans ces cas, la décision doit étre explicite et motivée.

Par adaptation mi neure, il faut entendre un assouplissement, un faible dépassement de la

norme, qui doit °tre apport® sans aboutir ° un changem
tout ®cart i mportant entre |l a r gle et | dautorisation
I.5. Dérogations

Envertude | 6xlebi52 -4 du Code de | 6urbani sme, il peut °tre

présent réeglement afin de permettre :

- lareconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les presc riptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des bhiens et des personnes sont contraires a ces regles ;

- la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la |égislation sur les
monuments historiques, lorsque le s cont raintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces regles ;

- la réalisation de travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un
logement existant dans les conditions définies par décret.

En vertu de.13265%duiCodede Lde | 6Ur bani sme, il peut ctre d
présent reglement afin de permettre :

- La mise en Tuvre d'une isolation en saillie des fa-a
- La mise en Tuvre d'une isol at i oesde aonstrgtions@tis@nest i on de
- La mise en Tuvre de dispositifs de protection contre

facades.



La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration

architecturale du projet da ns le bati existant et dans le milieu environnant.

Le présent article n'est pas applicable :

- Auximmeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre
Il du livre VI du code du patrimoine ;

- Aux immeubles protégés au titre des abords en application de l'article L.621 -30 du méme
code ;

- Aux immeubles situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a
l'article L.631 -1 dudit code ;

- Aux immeubles protégés en application de l'article L.151 -19 dudit code.
1.6. Reconstruction © | 6identique
En application d<€ 5| @ar tCioadlee dle. 116WUr bani s me, |l a reconstr

batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée dans toutes les zones du P.L.U.,

des lors qu'il a été réguliére me nt édifie.

Toutefois, la reconstruction peut étre interdite ou soumise a des conditions dans certains

secteurs, en application des servitudes doéutilit® publ

1.7. Restauration déun boO©ti ment dont I
m urs porteurs

En application d& 3l @ar tCiodlee dle. H16Ur bani sme et sous r ®se
l'article L.111 -11 du méme code, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs

porteurs est autorisée lorsque son intérét ar chitectural ou patrimonial en justifie le maintien et

sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Il est alors nécessaire de respecter également les regles du présent reglement.

|.8. Permis de démolir

Les éléments batisremarqua bl es rep®r ®s au titrle9 ddeu | Goadre idd el Au rikb:
sont soumis a permis de démolir.

[.9. ArticleR. 151 -21 du Code de | 6Urbani s me

CetarticleR. 151-21du Code de | 6Ur banik®amslesas dup latissemeqgtu e ou dans
celui de la constr uction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en

jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au r egard de la totalité desré  gles édictées par le
plan local d'urbanisme, sauf si le réeglement de ce plan s'y oppose . >,
Le réglement de la commune de Geyssans ne s 6y o0 pga®, s ec éaedird que les regles de ce

document sdapplldgueeambl e d o (adiscuter av&raa t conomune) .

.10. ArticleR. 111 -2 du Code de | 6Urbani sme

CetarticleR.111 -2 du Code de | 8Ur banils prget metit étre vefusé ogniése ¢
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter

atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,

de son importance ou de son implantation a proximité d'autre s installations  ».



[.11. Dispositions relatives aux risques

a) Risque inondation

La commune est impactée par le ri sque doéinondation par d®bordement d:i
Savasse et de la Dru ivette ainsi que du ravin de Desviage s suivant les relevés de la Mission

I nterService de | 6Eau et int®gr® ~ | Osiatééspde 198%sitezones i
aux événe ments pluvieux du 6 juin 1994. Le plan | ocal déburbani sme identif
secteurs inondables gui font | 6obj et d e pdaresdecrégierpentidesrzenesd ®f i ni e :
concerneées.

b) Risque incendies de forét

Par arrété préfectora |, le plan départ emental de protection des foréts contre les incendies est
(PDPFCI) est applicable pour la période 2017 -2026 .
Léarr °t® pm®-OCL2 odu & ljanvier 2008 indique que la commune de GEYSSANS

présente des risques fai bles pour les incendies de forét. L 0 aété préfectoral est annexé au
dossier de PLU (piéce A -04).

Ldarr°t® pr ®f ect @026 Hu 26 &2ié P@LB 8éTnit les régles de prévention en

mati re doéempl oi du df®bu,o0 udses anialtluernee ndtu et ddéobl i gati ons
disposiions de | a section 2 de | b6arr°t® ne sontLomag °>a@pl
préfectoral est annexé au dossier de PLU (piéce A -04).

C) Ri sque dobéexposition au pl omb

En applicatonde!l éarr °t® prd@0408/200rHn|1 | 6ensembl e du d®&pramet e ment
est d®cl ar® zone 7 ri squel @aremspanmexé auidossierdeu RPLU (pidde A -
02).

d) Risque sismique

Depuisle décretn°2010 -1255endate 22 octobre 2010, | a France dispose
divisant le territoire en 5 zones de Ssismicit® croissante en fonction de |
des séismes (articles R .563-1a R.563-8du code de | 6envi r onmnéns ganlesrdécretmodi f
n°2010 -1254 du 22 octobre 2010 et n °2010-1255 du 22 octobre 2010, ai nsi C
22octobr e 2010) . Par mi ces divisions, seule |l a zone de
souscriptions parasismiques particulieres. Pour les autres, les nouvelles régles de construction

parasismique sont entrées en vigueur le 1 ¢ mai 2011.

La commune de Geyssa ns est en zone de sismicité dite  zone de sismicité modérée de type

3.

e) Risque retrait - gonflement des sols argileux et mouvements de te rrain

La commune de Geyssans est concernée par des zones de susceptibilité faible au retrait -
gonflement des sols argile  ux. Un glissement de terrain a été identifié sur la commune.

fy I nformation relative ° la lutte contre | 6ambroisie

Lacommunede Geyssans est concern®e par | 6ar0033td®20 guillé®@f ect or a
2011 relatif " ' a | utt e rosiatemisifolia)bptesctovard la siésteuctignA mb
obligatoire de | 8Ambroi sie dans | e d®partement de | a D
Pour renforemeatibdai nfdoa popul ation, | arr°t® pr ®f ect or ¢
(piece A -03).



[.12.  Dispositions et informations paysage res,
architecturales, écologiques et relatives aux continuités de
cheminement

a) Préservation des éléments végétaux remarquables

Le plan | ocal doéurbanisme: identifie sur | e zonage

- des espaces boisés classés , Soumis aux dispositions des articles L113 -1etlL113 -2 duCode
de I'Urbanisme ;

- des arbres isolés, haies et alignements arborés ,aprotéger au titre de I|-B®arti cl
du code de | 6Urbanisme. Ces ® ®ment s f danstlerdglénebtj et de

des zones concernées.

b) Préservati  ondes cour s d o eeesheartides

Le plan | ocal déur bani s melesiciussnd & € aetezonesshumides zZecanséese
(inventaire non exhaustify , “ pr ot ®ger pour des motifs doéordre ®col
préservation, le maintien ou la re mise en état des continuités écologiques (article L.151 -23 du

code de | durbani sme).

Cesélément s font | 6objet de pdarsseceglenentdes zoses ab®érnéesi e s

c) Préservation des éléments batis remarquables

Le plan | ocal d otifier $ua le izanage  ded ebatiments remarquables et des
éléments de petit patrimoine a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
déordre culturel, historique d9 awcliodectder al6uf dramni cime

Ces batiments font | 6 obj et de pr es c ddanpldréegement des@dnésmcdnaemées.

d) Identif ication permettant le changement de destination

Le plan | ocal doéur bani s meenioudesayticolds etaatuselles | des batonandsg e
pouvant f ai r e nicldangemeatde ddsination au titre de }bduCodecl e L1
del 6Urbani sme et | ist®s en annexe | du pr®sent r gl emer
Ces b©ti ments font | 6obj et dadse régglereentaesizonds conaeraéesd ®f i ni e s

Il est rappelé que le changement de d estination est soumis a l'avis conforme de la commission

départementa le de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue a l'article
L. 112 -1-1 du code rural et de la péche maritime (CDPENAF).

e) P réservation des continuités piétonn es

Le plan I ocal doéurbani sme i dostinuitéspiétoanes ur alpesewevautitgee de s
de | 6arti-88edlt. Todde de | 6Urbani sme.

Ces cheminements font | dobjet de prescriptions particul
concernées.

[.13.  Dispositions relatives aux routes départementales

Le long des routes départementales, la création et la modification des acces privés sont soumises

a une permission de voirie instruite au nom du département, par le service gestionnaire, au titre

duCodede | a Voirie Routi re. Cette disposition concerne
d®partementales, quobdelles soient situ®es en rase campa
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TITRE I
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES DITES

« U »




Reglem ent des zones UA, U BetUC

U Lazone UAest wune zone urbaine correspondant

maintenir une mixité des fonctions urbaines

0 Lazone UB estune zon e urbaine correspondant a la périphérie urbanisée du village,

accueillir de | 6habitat et mai ntenir une

densit® moyenne a vocation 7 accueillir

Caractéristiques des zones ( a titre informatif, sans valeur réglementaire )
1 sbagit de zones wurbaines, construites ou
capacité des équipements permet la réalisation de constructi  ons nouvelles.

Cette zone pr®sente une densit® historique e

autour du ciur ancien de Geyssans. Cette

0 Lazone UC estune zone urbaine corresp  ondant au hameau de Fayolle. Cette zone, de

fonctions wurbaines. Ell e nbest pas desservi e

au C

Z O |
mi X |

de




Article 1.1 . Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous - destinations

1.1.1. Usages et af fectations des sol s, t gspnatisns dtdsaust i vi t ®s ,
destinations interdits

- Les constructions destin®es ~ | 6exploitation agricol
| 6industrie, aux entrepl!ts et | es centres de congr s
- Les terrains aménagés de camping, de camping cara vaning , les habitations Iégéres de loisirs

et le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés ;
- Les dépdts de:

o Ferraille,
0 Matériaux divers
0 Déchets, produits de nature a pollu er les sols ,

0 Véhicules (en ®tat ou hpors dobéusage)
- Les éoliennes de plus de 12m ;

- Les panneaux photovoltaiques ou solaires installés au sol ou sur des structures uniquement
dévolues a cet usage ;

- Les activités présentant des nuisances sonores, visuelles, olfactives incom patible avec
| 6habitat
- Les carrieres .

1.1.2. Usages et af fectations des sol s, types déactivit®s,
destinations autorisés sous conditions

- Les ouvrages techniqgues n®cessaires au f onccollecifn ne men

et services publics, sous réserve qu'ils soient compatibles av ec le caractere de la zone ;

- Les affouillements ou exhaussements de sol s'ils sont nécessaires a des constructions ou des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ;

- Le changement de destination, I'aménagement et I'extension des constructions ex istantes
sous réserve de respecter les conditions par ailleurs définies ;

- Les aména gements, changements de destination, extensions et constructions a destination

de commerce et activités de services (hors commerce de gros) a condition :

o dd°tre ¢ omavactune 2omesrésidentielle et ne pas générer des nuisances
(olfactives, auditives, visuelles) ;

O pour |l es constructions ~ destination de 180mimmer ce
de surface de plancher totale et dbébemprise au sol

0 pour les constructions & destinaton doéarti,gddfnare | i mit®es ~ 200m]
deplancher t ot al e et dbébemprise au sol

- Les installations c¢class®es pour | a protection de | d6en
autoris®e, 7 condition do°tr eésdaentieeade nelpdsgénéraadesc une 2z
nuisances (olfactives, auditives, visu el |l es) pour | e voisinage, et qguoe .|
foncti onnement d®f ect ueux el l es néoccasionnent auc
susceptible de causer des dommages graves au x biens et aux personnes et sous réserve
ddune bonne inser agoubamdgns | e pay

- Dans | es secteurs concern®s par | e risque dbéinondati

0O Les nouvelles constructions sont i nt er dilimiéss, hor mi
© 20 m2 dbébemprise au sol et; de surface de planche

o Lbextension des constructions exd&dmmrtiesse easu dadlmi
surface de plancher



Article 2.1. Volumétrie et implantation des constructions
2.1 .1. Hauteur des constructions

- La hauteur se mesure a partir du terrain naturel existant
avant travaux jusqubdau point | € Faltage >t i men

-.".: Terrai naturel ':0

o an == ]
- Enzone UA, hauteur limitée a

0 2 étages au -dessus durez -de-chaussée (R+2) ,

0 11 m maximum,

o 45 m pour |l es annexes ~ | 6dhabitation.

- Enzone s UBetUC , hauteur limitée a
o 1 étage au -dessus du rez -de-chaussée + combles (R+1+combles),
0 9 mmaximum
0o 4,5mpourlesannexesa | 6habitation.

- Reégles alternatives
o0 Cesregl es peuvent ne pas étre exigées

- pour les dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou
techniques, notamment pour les travaux de réfection de toiture ,

- pour les constructions a destination d'équipement doéi nt ®lkectftet seraices
publics ,
- pour | 6extension dbébune construction existante

sous réserve de ne pas  dépasser la hauteur existante.
o Afin de mieux sbébharmoniser eatvetcr asnd eor®and ®& od &a wnaq i

hauteur ident ique a celui -c i bien qudelle soit moindre ou plu
fixée plus haut. Le contexte général du nouveau batiment, la qualité de la construction

existante voisine et | 6i mpact du nouveauesb@sénmompteposrur | a r
cette regle . Elle est notamment mise en T uvr dans les cas ou la construction

dénaturerait la volumétrie générale de larue, ou si  la nouvelle construction crée un

pignon nu trop important, ou écrase trop les constructions existantes voisines par sa

volumétrie sauf e n cas de forte déclivité du terrain

2.1. 2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Enzone s UA, implantation
o " | 6alignement existant ou futur
0 ou en retrait dans les conditions suivantes



- si une partie de la facade est implantée a | 6al i gnement et que | e

| 6al i gn e mssaré pareus mur de cloture ,
- si la construction voisine est elle -méme en retrait, a condition que la nouvelle
construction soéi mplante avec |l e m°me retrait
- encas de terrain supportant le projet bordé par plusieurs voies, la construction
peut s6i mpl anter ° | &dalignement, débune seule de ce:
- en cas de fortes contraintes topographiques (murs de souténement en bordure de
voie) ,
- encas dbéisolation des fa-ades par | 6ext®rieur,
| 6al i gnementinféieurd28cnv opeet étre admis
o les piscines doivent °tre i mpl apatr@eamstae nbordet r ai t
du bassin .

- Enzone UBet UC, implantation
o enreculde 3m minimum

o les piscines doivent étre implantées en retr ait mi ni mparrappdt hum bord du
bassin .
uB, UC | Cas particulier
| '~.
| {
1 métre |
mir
Piscine
|
. .
N vl

- Reégles alternatives :
o Ces régles peuvent ne pas étre exigées
- pour les aménagements , extensions et reconstructions de batiments existants,

- pour | es constructions 7 desti nat itfehserdces®qui pem
publics,
- pour les constructions a usage d'annexes,

o Dans | e cadre dobéop®ration dbéensemble (permés gro
édictétesci -dessus ne sbappliquent quben | imite dbébop®r e
decelle-ci , i Ipasfix@é éegdygles.

o Dans un souci de continuit® et/ ou doduponode®N ®i t ®
contraintes liées a la topographie, ilpeut °tre i mpos® dbébavoir un retra

- En outre, dans toutes les zones , hors aggl om®r at iimplantationeswvantisec ul s d
doivent étre respectés par rapport aux routes départementales

o Pourles habitations :r ec ul de 15m de | daxe ;des RD517 et RD5

o Pour les autres constructions :recul de 10m de | 6axe.des RD517 e



2.1.4. Implantation par rap port aux limites séparatives

UA
- Enzone UA :
o Dans une bande de 0 a 15m par
rapport " | 6 arhplargatica me . .
sur au moins une limite séparative ; & :
0 Au-delade cette bande, implantation a }
| 6al i gnement ou en r Bande de 04 15 m par rappdrt & lalignement
3am ; ® ': |
:
0 Encasderetraitparrap portala limite vws
séparative, celui -ci est au minimal de :
3m. — e N
4
aton s 3
- Enzones UB et UC : UB, UC
o enlimit e; | S
. { . ' |
0 ouenreculde 3m minimum. — 3 Lot
En limite ’ ' !
eparative ~ewd
'O - -
\ 1
' 1
)
< |
L 1
|
- Dans toutes les zones
0 Lespiscines doi vent °tre i mplant ®es eparrappottauva iborddai ni mal

bassin .

- Reégles alternatives :
o Ces regles peuvent ne pas étre exigées

- pour les aménagements et reconstructions de batiments existants,

- pour | es constructions © destination d' ®qui penm
publics,

- pour les constructions a usage d'annexes ,

- pourl a sur ® ®vation dbéune c¢construction existante

- pour | 6extension dbébune construction existant e
ci-avant, a condition de respecter le recul existant,

o Dans |l e cadre doéop®ration dbéensembl e (¢@eaeglesi s gro
édictétesci -dessus ne sobOapehi quemt equdop®ration ddensel
decelle -c i , il nébest pas fix® de r gl es

o Dans un souci de continuit® et/ ou doéhpemo&®n®i t ®

i mpos® dbéavoir un retrait sp®cifique

Article  2.2. Qualité urbaine, architectura le, environnementale et paysageére

2.2.1. Adaptation des régles volumétriques

o Des hauteurs et r gles doéi mplantat i ondanmksilefcAs®r ent e
déune reconstruct i osiacon dtrétionpeofetiéea reppeete o ul odganisation
traditionnelle du bati envionnant et so6éins re entre des constructi
continuité du bati existant.



2.2.2. Caractéristiques architecturales et paysagéres des facades et toitures des
constructions ainsi que des clétures

- Reégles générales
0 Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur des
caractéristiques dominantes de la zone.
o Par le traitement de leur aspect, les constructions doivent s'intégrer au paysage
environnant en prenant en compte :
- les caractéristiques du contexte urbain dans lequel elles s'inserent,
- les spécificités architecturales des constructions avoisinantes.

L

I

- Terrassements 1 implantation par rapport au terrain
o Implantation des constructions et aménagement des abords devant respecter au
maximum la topographie du terrain naturel ;
o Terrassements i mit®s pouvant °tre autoris®s s
insertion de la construction ;
o La hauteur des talus ou mur s d easisnauprojehremedoit s cr ®
pas dépasser :
- 1,5 métre pour les terrains dont la pente naturelle est inférieure ou égale & 15%
- 2,5m etres pour les terrains  dont la pente naturelle est supérieurea 30 %.
o Lorsqudi l est n®cessaire d 6 are,olésrtaluss ouemurk @ait eur s
soutenements doivent étre  décalés et étagés le long de la pente de facon a créer des
terrasses paysagees et intégrées a la pente ;
0 Les terrasses crées doivent avoir une longueur égale ou supérieure a la hauteur du
talus ;
o Interdi ction des enrochements cyclopéens (ouvrage s de soutéenement, constitués
déempil ement de rochers de grosse taille (djam tr
o Pour les talus sans ouvrage, il est recommand® de | imiter | d&dinclina
distance horizontale (Dh) / dénivelé (d) au moins égal a 2
Hauteur des murs de souténement Talus non maconnés
F
S : R SLEECECETED 3
. Potar les penies < 15% >2d o :d .
l . .Pour es p.m':e.s'_» 151;:
- Facades :
o Interdiction de | 6emploi " nu de mat®riaux desti
minéral ou végétal ou enduits (bétonbrut ,bri ques, parpaings aggl om®r
o0 Interdiction des référence s ° | 6architecture de chapoertles ( boi s
constructions principales , et des d®tails architecturaux doéun
étrangeralarégion(néo -proven-al, co0l onneség¢)
o Enduit avec une finition de préférence talochée ou grattée . Eviter les finitions
grossiére s ou écrasée s ;
o0 Couleur des facades respectant les teinte s générales du bati traditionnel (ton terre,
pierre, galet, enduit ancien) et se rapprochant des teintes figurant dans le nuancier
annexeé au reglement
0 Les couleurs blanc he ou brillante sont interdit es en teinte générale de facade ;
0 Lesencadrements de baies, | es baneueeatubtresoulignésha nes

avec une teinte  proche .



- Toitures

0

0
0]
0]
0]

Toitures a 2 ou 4 pans, respectant une pente de 25% a 40% ;

Ces regles peu vent ne pas étre exigées pour les annexes et les extensions ;

Toitures terrasses ,aut ori s®es sous r®serve doé°tre voeOg®tal i :
Toiture de couleur brun -rouge ; noir et nuances de gris interdit s ;

Interdiction pour tous types de constructions des téles ondul ées en acier galvanisé
brut ou en ciment gris et les revétements bitumés laissés apparents ;
Les d®bords de toiture sur | édespace public sont

enseignes sont limités a 20 cm

- Ouvertures, menuiseries, ferronneries

0]
0]
0]

Dimensio ns, proportions et composition en harmonie avec le volume bati ;
Teintes en harmonie avec la facade et entre elles ;
Interdiction des ouvertures non intégrées a la pente de toit (type chien assis)

- Traitements des annexes et éléments techniques

(0]

Les ann exes et locaux techniques d oivent étre traités avec le méme soin que le
batiment principal et en harmonie avec la construction principale (facade, toiture) ;
Tout ouvrage technique doit étre congu et implanté avec soin pour assurer une
intégration optimale  au domaine bat i et aux espaces extérieurs caractéristiques de la
zone ;

Les éléments techniques (coffrets de branchement, boites aux lettres, etc.) doivent
étre encastrés dans la mesure du possible dans la cléture ou le mur ;

Les panneaux photovoltaiques ou solaires doi vent étre soit intégrés a la pente de toit,

soit en fagade, soit en ombriere.

- Les cl6tures et portails

(0]

Les clétures peuvent étre composées soit
- ddéun mur et d 6 u maximatea & t0.8Qnmr (hors piliers) éventuellement
surmont ® doé,unkbwynmidrliel ]l age ou déune cl *ture ajo
de préférence)

- ddébun grillage simple ou doubl ®e dbéune haie v®g:

- ddune haiedbv®g®teamlces | ocal es et diversifi ®es
Interdiction de | dempl oi " nu de matd®ruina ypxar cenetnit r
ou enduits ;

Interdiction des imitation s de matériaux ;
Les clbtures végétales  doivent étre composées de végétaux diversifiés et adaptés au
contexte local, en limitant la part des essences a feuillage persistant. La haie uniforme,

composée uniquement de cyprés, thuyas ou de lauriers -palmes, est fortement
déconseillée ;

Lesclotures doi vent °tre con-ues de mani re ~ permettr
eaux de pluie ;

Hauteur totale des cl6tures limitée a 2m au -dessus du sol naturel

En zone UA, dans les secteurs construits en continu, les clétures doivent contribuer

ala continuité du  béati ;

En limite de zone agricole ou naturelle, les murets sont limités a une hauteur de 0,4m

alternatives :

Ces regles peuvent ne pas étre exigées pour les constructions et installations a

destination d' ®qui pementservitésipublic®r °t col |l ecti f et

Il peut étre dérogé a la hauteur maximale des murs de cl6tures en cas de prolongation

déun mur de cl tture exi st ant aabrdidionae rrepasdépasser s up ®r i
la hauteur du mur exi stant et déun muri démengi e
(mat ®ri au, coul eur é)



2.2. 3. Eléments de patrimoine bati repérés sur le document graphique

Article

Les batiments identifiés sur le plan de zonage au titre de | 6arti c-1% dulLCbde He
| 6Ur bapnaismsei que | 6ensembl e codstrsts dvanttlds5ede tatzone UA
font | 0 efrgsaiptiond ®ivantes
o Démolition soumise a permis de démolir ;
o Travaux sur ces constructions et aménagement de leurs abor ds autorisés a condition
de respecter | darchitecture dobéorigine
o Extensionsde vant sdéinscrire dans |l a composition dbéorig
déorigine soit au contraire sbéen distinguer pour
du boOoti edorigin
0 Seules sont permis es les démolitions de rajouts sans liens avec la composition
déorigine, | es d®mol i ti ons Il i mit ®es permettant
construction (tr®mie pour escalier, ouverture de
| 6 ®dudbdtiment le justifie ;
o Pr®servation des fa-ades donnant sur | 6espace pub
o Interdiction des terrasses en excroissance coté espace public ;
0 Les ouvertures traditionnelles existantes d oivent étre conservées sauf impossibilité
pour des questionsimpérat i ves dbdbam®nagement int®rieur
0 Les nouvelles ouvertures avec alleges d oivent avoir une hauteur supérieure a la
largeur sauf pour les étages sous combles ;
0 Les corbeaux, clefs de voltes, corniche s, encadrements de fenétres ou de portes et
| es cha’ ' nalpeen pierré daivent étre globalement conservés, restaurés et
remis en valeur. Les ouvertures traditionnelles existantes doivent , sauf impossibilité
justifiée par le programme étre conservées. Les ouvertures nouvelles, ainsi que les
panneaux photovoltaiq ues ou solaires d oivent s6i nscrire dans | compo
facade.
2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords de constructions
2.3.1. Surfaces non imperméabilisées ou éco -aménageables
En zone s UB et UC
0o Pour lesterrain sddune superficie i nfe@rm?2ead% ele la supefigea | e
du terrain doit étre maintenue en pleine terre et végétalisée )
o0 Pour |l es terrains doune s um?e30% dedasaperficie p ®u terminr e 6
doit étre maintenue en p  leine terre et végétalisée
0 Les toitures végétales peuvent étre prise en compte dan s le calcul de la superficie de

(o]

pleine terre a hauteur de 50%

30%

20%

Exemple s : a droite terrain de 500 m 2, 20 % au minimum de pleine terre, & gauche terrain

de 700m 2,30 % a u minimum de pleine terre

Les revétements perméables doivent étre privilégiés pour les espaces de stationnement afin

de

favoriser | 6infiltr.ation des eaux pluviales



2.3. 2. Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires
de jeux et de loisir et caractéristiques des clotures permettant de préserver ou
remettre en état les continuités écologiques

o Lapréservation des arbres existants aux abords des construction d oit étre recherchée
sauf en cas doOoi mpossi lunétat Sari®@airé de c lymadégdesssujeisu  d 6

o Ldensembl e des pl antations (haies de clttures,

déornemedolvent étle dbessences | vadéad, ensec umd majorité

déessences ~ feuel |l dgespadequepetits fruits
o En zones UB et UC , les aires de stationnement extérieures doivent comporter des

plantation s , " rai son du aarbre deo hautes tige pour 4 places de

stationnement.

o Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limite de zone naturelle ou
agric ole, une haie d'arbustes éventuellement doublée d'un grillage et d'arbres
d'espécesindigénes doit étre plantée sur ladite limite de fagcon a constituer une lisiére

unit aire et assurer une transition harmonieuse avec le domaine agricole ou naturel.

o Endehors des <c¢l *tures contribuant ° | a contUAjui t® d
l e traitement sous forme de haie v®g®tale dbes:
privilégier.

2.3. 3. Eléments de patrimoine paysager, naturel, écologique repérés sur le document
gra phique

- Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions des
articles L113 -1etL113 -2 du Code de I'Urbanisme.

- Lesarbres, alignements dbéarbres et haies identifi ®s s

L151-19 duCode de | 6Ur bani sme font | 6objet: des prescriopti
0 éléments a préserver

o en cas de <c¢cr®ation dbébun acc s ou en veégataux, de pr C

suppression et remplacement ~ | 6®quivalent en non

Article 2.4. Stationnemen ts

- Dans | densemble des zones
0 Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit étre assuré en dehors des voies publiques , N | 6excepti on
constructions © destination dTfeéspwicepmbiesnt doéi nt ®r °

- Enoutre,e nzones UBet UC, les capacités minim ales suivantes sont requises
0 Habitat : 2 places par logement,

o Pour toute opération de plus de 4 logements, une place visiteur supplémentaire d oit
étre produite par  tranche commencée de 4 logements ;
o Pour les opérations de logements sociaux, il nbeeki g® qubdbune seule p

stationnement par logement ;
Restaura nt : 1 place pour 10m2 de salle de restaurant ;

Autres activités de commerce et activités de service, et bureaux :1place partranche
de 80m2 de surface de plancher ;
o Equi pement doéint®r°t collectif et serviceauxpubl ic

besoins de la construction

- Stationnement des deux roues
o0 Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doi t étre

prévus pour les constructions a destination d'habitation excédant 4 logements, de
bureaux et d'équipements recevant du public a raison de :



Pour le logement : minimum 1,5 m2 par logement ;
Pour les bureaux : 1,5 % de la surface de plancher totale ;

Pour les béatiments accueillant un service public : nombre de place s de vélo
®qui valent © 15 % du nombre dbébusagers pouvant



Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou priv ées

Les acces et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent répondre aux
conditions énoncées ci  -dessous.

3.1.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
dbacc s aux voies ouwertes au publi

- Acceés :

o Le t nement de projet doi t di sposer déun acc s
directement ou indirectement.

o L'acces des constructions doit étre assuré et aménagé de fagon a ne pas présenter de
risque pour la sécurité des usagers des voies publique s ou pour celle des personnes
utilisant ces acceés. Cette sécurité est appréciée, entenant compte notamment de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

o0 Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la

sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la

voie ou la géne pour la circulation est la moindre. Cette géne est appréciée
notamment en fonction des aménagements qui peuvent étre réalisés sur l'une ou
l'autre voie.

0 Leregroupement des accés est a rechercher.

- Desserte

0 Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir
des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux
opérations qu'elles  desservent et a l'ap proche du matériel de lutte contre l'incendie,
et des véhicules de collecte des ordures ménageres.

0 Lesvoies en impasse doivent étre aména gées dans leur partie terminale par une aire
de retournement. Léam®nagement de | daire de reto
consommer la moindre superficie de terrain, tou
si mpl e. Lrétaurinement dred epmad exigée pourles voies desservant 2 logements
maximum.

3.1.2 . Continuité modes doux repéreés sur le document graphique

- Interdiction de compromettre | es continuité s piétonnes identifiées sur le plan de zonage au
titre de | 6&8r8t idal e€old.el Hle | 6 Ur bderecréenee remplacement unes
nouvelle liaison de caractéristiques équivalentes.

Article  3.2. Desserte par les réseaux

3.2.1. Condition de desserte par | es r®seaux dbéeau, dbo
r®al i sation doébun assainissement non collectif

- Alimentation en eau potable

0 Toute construction a destination d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potabl e doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite ayant des caractéristiques suffisantes, confo rmément aux dispositions
réglementaires en vigueur.



Assainissement des eaux usées
En zone UA et UB

0 Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au réseau
collectif dbéassainissement s®paratif
o0 Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son

raccordement aux collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de
refoulement par exemple) peut étre imposé.

o Dans |l es zones dobdassainissementle rdseau publo lqgueenet i f , (
dessert pas la parcelle, une filiere d'assainissement autonome doit étre mise en
place ; elle d oit étre appropriée a la nature du terrain et du sol ; étre dimensionnée
en fonct ion des caractéristigues de la construction et étre conforme a la
réglementation en vig ueur. Pour cela une étude de définition de filiere doit étre

ral i s®e. L6®vacuation des eaux us®es non trait®
r®seaux doeauestinetditevi al es

o Les effluents qui, par leur nature ou leur composition (pollution microb ienne, acidité,
toxicit®, mati res en suspension, é) ne sont pas
domestiques ne peuvent étre évacués dans le réseau collectif que dans le s conditions
fi x®es dans | dautorisation de d®ver semengesd®mi se p
coll ecte et de traitement des eaux uUs®es. L6®vac

soumise a autorisation de déversement.

En zone UC :

o Dans | es zones dbdassainissementle ndseau publd lqgueenet i f (
dessert pas la parcelle, une fili ere d'assainissement autonome doit étre mise en
place ; elle devra étre appropriée a la nature du terrain et du sol ; étre dimensionnée
en fonct ion des caractéristiques de la construction et étre conforme a la
réglementation en vigueur. Pour cela une étude de définition de filiere doit étre
real i s®e. Lé6®vacuation des eaux us®es non trait®
r®seaux doeauestinelditevi al es

Assainissement des eaux pluviales
o0 Les eaux pluvi al es hledasswsafacesdnepermh 6 éabikséemdoivent étre

g®r ®es sur | demprise du projet. Les syst mes de s
adaptés a la nature du sous  -sol, aux contraintes locales et a la réeglementation en
vigueur.

0 Lorsque le rejet des eaux plu viales au milieu nature | est envisageable, le rejet est
réalisé conformément & la réglementation en vigueur.

0 Lorsque la gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature | sont impossibles, le rejet
au r®seau public dbdassai ni ss e masées)pduttaenmntorp lisé.vi al es
Le service gestionnaire des r @lore tesicondidlodsdsrejeti ni s sem
tant en terme quantitatif que qualitatif.

0 Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a
| 6®coul ement des eaux.

Electricité
o Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

o Etablissement de la desserte en souterrain sauf contrainte technique particuliére ou
co%t hors de proportions avec | 6am®nagement proje



3.2.2. Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols , pour assurer la maitrise
du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas

échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux

pluviales et de ruissellement

- LO6i mper m®abi | i s a tsiestalimitee et la gégétalisationales espaces non béatis est
a rechercher.
- Pour |l imiter | 6i mperm®abilisation des sol s, | 6am®nag
voiries et des acces de petites sur faces doit privil ®gier | déauxilisatio
- Toute opération imperméabilisant les sols doit assurer une gestion et rétention des eaux
pluviales, sur |l a parcelle, adapt®e ~ | dop®ration, al

- Larécupération et |irfiltration des eaux pluviales est  a rechercher systématiquement

3. 2.3. Obligations en matiere d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

- La desserte en nouvelles technologies de communicati

- En | 6absence de r®seau tr s haut d®bsi(fouredux)t roigentopt i qu
étre prévues de maniére a permettre un raccordement ultérieur.
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Reglement de la zone AU Db

Caractéristiques des zones ( a titre informatif, san s valeur réglementaire )

| I s deazpriesdestintes ~ °tre ouverte © [ O6urbanisation.

Les zones AUb sont des zones a urbaniser opérationnelle " vocation pringi
destinée s a renforcer le village de Geyssans, a proximité des équipements du bo urg (école,

mairieé).

Léur bani s ahadurerdesdznes AUb se ferasousforme doéume ®r ati on dobe
devrarespecter |1G@r i ent ati on déAm®nagement (piécedFEdu osseigde a Ir
PLU) du secteur correspondant




Article 1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous - destinations

1.1.1. Usages et affectations des sols , types dés, adedtinatons et sous -
destinations interdits

- Les constructions destin®es ~ | dexploitation agricol
| 6i ndustrie, aux entreptts et |l es icentres de congr

- Lesterrainsaménagésdeca mping,de camping caravaning, les habitations Iégeres de loisirs
et le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés ;

- Les dépdts de:

o Ferraille ,
0 Matériaux divers
0 Déchets, produits de nature a pollu er les sols ,

0 Véhicules (en ®t at ou hprs dobéusage)
- Les éocliennes de plus de 12m ;

- Les panneaux photovoltaiques ou solaires installés au sol ou sur des structures uniqguement
dévolues a cet usage ;

- Les activités présentant des nuisances sonores, visuelles, olfactives incompatible avec
|l 6habitat
- Lescarri éres.

1.1. 2. Usages et affectations des sol s, types ddéact

destinations autorisés sous conditions

- Les ouvrages techniqgues n®cessaires au fonctionnemen

et services publics, sous réserve qu'il s soient compatibles avec le caractére de la zone ;

- Les affouillements ou exhaussements de sol s'ils sont nécessaires a des constructions ou des
aménagements compatibles avec la vocation de la zone ;

- Le changement de destination, 'aménagement et I'extensi on des constructions existantes
sous réserve de respecter les conditions par ailleurs définie s ;

- Les aménagements, changements de destination, extensions et constructions & destination
de commerce et  activités de services (hors commerce de gros) a conditio n:

o dé°tre compatibles avec une zone r®sidentielle
(olfactives, auditives, visuelles) ;

o pour | es constructions ° destination de B8ommer ce

de surface de plancher totale et ddéemprise au sol
0 pour les constructions a destination doéarti,sama’tt re | i mit®es -~ 200m

de plancher totale et dbéemprise au sol

- Les installations cl ass®es pour | a prestienedestimmtionde | 6en

autori s®e, 7 ¢ ond iattblescavec whé Zonerésidentiells) ple ne pas générer des

nui sances (ol factives, auditives, visuelles) pour |
fonctionnement d®f ect ueux aucunes $nsalubrdéo caccans simistren e n t
susceptible de causer des dommages graves aux biens et aux personnes et sous réserve

débune bonne insertion dans | e paysage urbain.

- Les constructions et utilisations du sol admi ses sont

avec |l es orientations do6am®@nmatiog(@©AP dutsecteur comcenépr ogr am



Article 2.1. Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1. Hauteur des constructions

Faitage
- La hauteur se mesure a partir du terrain naturel existant
avant travaux jusqubdau point | e )t i ment
* ... Terrain naturel =7
- Hauteur limitée a
0 1 étage au -dessus durez -de-chaussée + combles (R+1+combles) ;
0 9mmaximum ;
o 4,5 m pour |l es annexes ~ | 6habitation.
- Reégles alternatives :
o0 Cesreégles peuvent ne pas étre exigées
- pour les dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou
techniques, notamment pour les travaux de réfection de toiture ,
- pour | es constructions © destination d' ®qui penm
publics,
- pour | 6extension dbébune construction definiesst ant e

sous réserve de ne pas dépasser la hauteur existante.

o Afin de mieux sobébharmoni ser auitvetcr aand eom@and ®& od &a waq i
hauteur identique a celui  -c i b i elle soit md@indre ou plus élevée que la hauteur
fixée plus haut. Le contex  te général du nouveau batiment, la qualité de la construction
existante voisine et | 6i mpact dest privenmvomptapods ©t i men't
cette regle. Elle est notamment mis e en Tuvre dans l es cas 0% |
dénaturerait la volumétrie géné rale de la rue, ou si la nouvelle construction crée un
pignon nu trop important, ou écrase trop les constructions existantes voisines par sa
volumétrie sauf en cas de forte déclivité du terrain.

2.1.2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiqg ues

- Implantation en recul de 3m minimum ;
- Implantationdes pi sci nes en r et r apartrappoitaui rbad du daésinm.

Cas particulier

= :

1 métre | |
min

Piscine

-l B




- Regles alternatives :
0 Ces régles peuvent ne pas étre exig ées :

- pour les aménagements, extensions et reconstructions de batiments existants,
- pour |l es constructions ° destination d' ®qui pem
publics,

- pour les constructions a usage d'annexes ;
o Dans | e cadre doéop ®r adnisogroupé, otssemenimbAC)kles (egles

édictées ci-dessus ne sodappliqguent quoben | imite doop®r e
decelle-ci, il ndest pas fix® de r gl es.
o Dans un souci de continuit® et/ ou dbéhomog®n®i t®

cont raintes liées a la topographie, il p eut étreimposé ddavoir un retrait sp¢

2.1.4. Implantation par rapport aux limites séparatives

0 Implantation en limite ou en recul de 3m
minimum ;

0 Implantation des piscines en retrait minimal
d 6 1 par rapporta u bord du bassin

=D

-

v |

L

! |
- Regles alternatives :

o0 Ces regles peuvent ne pas étre exigées
- pour les aménagements et reconstructions de batiments existants,

- pour | es constructions © destination d' ®qui penm
publics,

- pour les con structions a usage d'annexes,

- pour |l a sur® ®vation dbébune construction existan
- pour | 6extension dbébune construction existant e
ci-avant, a condition de respecter le recul existant,

o Dans |l e cadre doéop®r permisgoupd bitssementndAC)e (les regles
édictéesci -dessus ne sbéappliquent quden | imite doop®r
decelle -c i , i néest pas fix® de r gl es.

o Dans un souci de continuit® et/ ou doéhoemo&®n®i t ®

impos® dbéavoir un retrait sp®cifique.

Article 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

2.2.1. Adaptation des regles volumétriques

- Des hauteurs et r gles doi mplantation diff®rentes pe
reconstr ucti on " | 6i dentique ou S i | a construction [
traditionnelle du boOti environnant et sbins re entr
continuité du bati existant.

2.2.2. Caractéristiques architecturales et paysageres des faca des et toitures des

constructions ainsi que des clétures

- Regles générales
0 Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur des
caractéristiques dominantes de la zone.



o Par le traitement de leur aspect, les construction s doivent s'intégrer au paysage
environnant en prenant en compte :
- les caractéristiques du contexte urbain dans lequel elles s'insérent,
- les spécificités architecturales des constructions avoisinantes.

Terrassements i implantation par rapport au terrain
o Implantations des constructions et aménagements des abords devant respecter au
maximum la topographie du terrain naturel ;
o Terrassements i mit®s pouvant °tre autoris®s s
insertion de la construction ;
0 Lahauteurdestaluso u murs de sout nements cr ®®s doitl 6occ a
pas dépasser
- 1,5 metre pour les terrains dont la pente naturelle est inférieure ou égale a 15% ,
- 2,5 metres pour les terrains dont la pente naturelle est supérieure a30 % ;
O Lorsqudi®ceessstaine dbéavoir une hauteur SuUp®rieur ¢
soutenements doivent étre  décalés et étagés le long de la pente de fagon a créer des
terrasses paysageées et intégrées a la pente ;

0 Les terrasses crées doivent avoir une longueur égale ou supér ieure a la hauteur du

talus ;
o Interdiction des enrochements cyclopéens (ouvrage s de sout énement, constitués

déempil ement de rochers de grosse taille (diam tr
o Pour | es talus sans ouvrage, i Inclirmisonparuncappormand® de

distance horizontale (Dh) / dénivelé (d) au moins égal & 2

Hauteur des murs de souténement Talus non magonnés

>2d 'd

" Pour les pentes < 15%

Pour les pentes > 15%

Facades :
o Interdiction de | 6empl oi “ nu de mat®riaux destir
minéral ou végétal ou enduits ;
o Interdiction des r ®f @re denchakets(bois mdssif @mpdéh potrdes t

constructions principales ,etdes d®t ai |l s architecturaux dbéun sty
étrangeralarégion(néo -proven-al, co0l onnesé¢)
o Enduit avec une finition de préférence talochée ou grat tée. Eviter les finiti ons
grossiére ou écrasée
o Couleur des facades respectant les teintes générale s du béti traditionnel (ton terre,
pierre, galet, enduit ancien) et se rapprochant des teintes figurant dans le nuancier

annexeé au reglement

0 Les couleurs blanche ou brillante s ont interdites en teinte générale de facade ;

0 Les encadrements de baies, les bandeaux ou c¢hapeuert étedsaulignds e
avec une teinte proche.

Toitures
o Toitures a 2 ou 4 pans, respectant une pente de 25% a 40% ;
o Ces regles peuvent ne pas étre exigées pour les annexes et les extension S;
o Toituresterrasses . aut ori s®es sous r®serve dodéo°tre ve®g®tal i :
o Toiture de couleur brun  -rouge ; noir et nuances de gris interdits ;



I

o Interdiction pour tous types de constructions des toles ondulées en acier galv anisé
brut ou en ciment gris et les revétements bitumés laissés apparents ;
o Les d®bords de toiture sur | despace public sont
enseignes sont limités a 20 cm
Ouvertures, menuiseries, ferronneries
o Dimensions, proportions e  t composition en harmonie avec le volume bati ;
0 Teintes en harmonie avec la facade et entre elles ;
o Interdiction des ouvertures non intégrées a la pente de toit (type chien assis)
Traitements des annexes et éléments techniques
0 Les annexes et locaux te chniques d oivent étre traités avec le méme soin que le
batiment principal et en harmonie avec la construction principale (facade, toiture) ;
o Tout ouvrage technique doit étre congu et implanté avec soin pour assurer une
intégration optimale au domaine béti et aux espaces extérieurs caractéristiques de la
zone ;
0 Les éléments techniques (coffrets de branchement, boites aux lettres, etc.) doivent
étre encastrés dans la mesure du possible dans la cl6ture ou le mur ;
0 Les panneaux photovoltaiques ou solaires doive nt étre soit intégrés a la pente de toit,
soit en fagade, soit en ombriere.
Les clétures et portails
0 Lesclotures p euvent étre composées soit
- ddéun mu r e t hautkdr unaxémale a 0 ,80m (hors piliers) éventuellement
surmont ® déune gri lul ed,6dudnbeu nc Igirtiulrleagag oour ®e ( en
de préférence) ;
- ddébun grillage simple ou doubl ®e déune haie v®g:
- ddune haie v®g®tale dboessffitcences | ocales et divel
o Interdiction de [ 6emploi ° nu de mat®riaux desti
ou enduits. ;
o0 Interdiction des imitations de matériaux ;
0 Les cl6tures végétales doivent étre composées de végétaux diversifiés et adaptés au
contextelocal,enli  mitantla part des essences a feuillage persistant. La haie uniforme,
composée uniquement de cypres, thuyas ou de lauriers -palmes, est fortement
déconseillée .
o Les clttures doivent °tre con-ues de mani re
eaux de pluie.
0 Hauteur totale des cl6tures limitée & 2m au -dessus du sol naturel
o Enlimite de zone agrico  le ou naturelle, les murets sont limités & une hauteur de 0,4m.
- Reégles alternatives :
o Ces regles peuvent ne pas étre exigées pour les constructions et installations a
destination d' ®qui pement doéint®r°t collectif et
Article 2.3. Traite ment environnemental et paysager des espaces non batis et
abords de constructions
2.3.1. Surfaces non imperméabilisées ou éco -aménageables
o Pour 1l es terrains doéune super f iméi2@% delatuparficie ur e ou
du terrain doit étre mainten ue en pleine terre et végétalisée
o Pour |l es terrains doune 6680um?e3r0% deda saperficie p ®u terminr e
doit étre maintenue en pleine terre et végétalisée
0 Les toitures végétales peuvent étre prise en compte dans le calcul de la superfic ie de

pleine terre & hauteur de 50%



30%

20%

Exemples :adroite terrain de 500 m 2, 20 % au minimum de pleine terre, a gauche terrain
de 700 m 2, 30 % au minimum de pleine terre

0 Lesreglesédicttesci -dessus sdappliquent 7 | 6ensemble de | ¢
o Les revét ements perméables doivent étre privilégiés pour les espaces d e
stationnement afin de favoriser I é6infiltration de

2.3.2. Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires
de jeux et de loisir et caractéristi ques des clétures permettant de préserver ou
remettre en état les continuités écologiques

0 Lapréservation des arbres existants aux abords des construction d oit étre recherchée
sauf en cas do6éi mpossibilit® technique ous.dbun ®t a

o Ldensembl e des pl antations ( h dei haugtes tiges, atbles t ur e s,
dédor nemendoisentéétre dbdessences |l ocal es et vari ®es,
déessences © feuell dgespadequepetits fruits.

0 Les aires de stationnement extérieur es doivent comporter des plantations, a raison

d 6 au muanianbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

o Dans le cas ou une limite de parcelle correspond a une limite de zone naturelle ou
agricole, une haie d'arbustes éventuellement doublée d'un g rilage et d'arbres
d'espécesindigenes doit étre plantée sur ladite limite de fagon a constituer une lisiere
unitaire et assurer une transition harmonieuse avec le domaine agricole ou naturel.

o En dehors des clétures contribuant & la continuité du béati a | 6alignemenUA)(zones
le traitement sous forme de haie v®g®t ale dbessences |l ocal es e
privilégier.

Article 2.4. Stationnements

- Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit étre as suré en dehors des voies publiques, a | 6exception des const
destination d' ®qui pement dbéint®r°t collectif et sel

- Les capacités minim ales suivantes sont requises
0 Habitat : 2 places par logement,

o Pour toute opération de plus de 3 log ements, une place visiteur supplémenta ire doit
étre produite par tranche commencée de 3 logements ;

o Pour les opérations de logements sociaux, il nbeeki g® qubdune seule p
stationnement par logement ;
Restauration : 1 place pour 10m?2 de salle de res taurant ;

Autres activités de commerce et activités de service, et bureaux : 1 place par tranche
de 80m2 de surface de plancher ;

o Equi pement doéint®r°t collectif et services publ ic
besoins de la construction



- Stationnemen t des deux roues

o0 Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doi t étre
prévus pour les constructions a destination d'habitation excédant 4 logements, de
bureaux et d'équipements recevant du public a raison de

- Pourlelogement : minimum 1,5 m?2 par logeme nt
- Pourles bureaux : 1,5 % de la surface de plancher totale

- Pour les batiments accueillant un service public : nombre de place de vélo
®qui valent © 15 % du nombre débusagers pouvant

Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent répondre aux
conditions énoncées ci  -dessous.

3.1.1. Conditions de desserte des terrains p ar les voies  publiques ou privées et
déacc s aux voies ouvertes au public
- Accés :

o Le t nement de projet doi t di sposer déun acc s
directement ou indirectement.

0 L'accés des constructions doit étre assuré et aménagé de fagon ane pas prés enter de
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée, entenantcompte notamment de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature e t de l'intens ité du
trafic.

o0 Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les

constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que ' acces soit ét abli sur la
voie ou la géne pour la circulation est la moindre. Cette géne est appréciée
notamment en fonction des aménagements qui peuvent étre réalisés sur l'une ou
l'autre voie.

0 Leregroupement des acceés est a rechercher.

- Desserte

0 Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir
des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux
opérations qu'elles  desservent et a l'approche du matériel de lutte contre I'incendie,
et des véhicule s de collecte des ordures ménageres.

0 Lesvoies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une aire

de retournement . Léam®nagement de | 6aire de reto
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permet t ant une mani uvl
simple. Lbdaire drdemdiexigeéspouwelaseaies desservant2logements

maximum.



Article 3.2. Desserte par les réseaux

3.

2. 1.

Condition de desserte par |l esdb@seaurni déementd?d

Alimentation e n eau potable

o

Toute construction a destination d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau

potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une

conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux dispo sitions
réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées

(0]

Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée au réseau
collectif dbdbassainissement s®paratif
Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif e xistant, son

raccordement aux collecteurs par dispositifs individuels appropriés (pompe de
refoulement par exemple) peut étre imposé.

Dans |l es zones ddassaini ssementle ndseau publo lgueenet i f , (
dessert pas la parcelle, une filiere d'ass ainissement autonome doit étre mise en

place ; elle d oit étre appropriée a la nature du terrain et du sol ; étre dimensionnée

en fonct ion des caractéristiques de la construction et étre conforme a la

réglementation en vigueur. Pour cela une étude de défini tion de filiere doit étre

r ®al i s®e. Lé6®vacuation des eaux us®es non trait®
r®seaux dobeauestinetditevi al es

Les effluents qui, par leur nature ou leur composition (pollution microbienne, acidité,

toxicité, matiéres en suspension, é) ne sont pas assi mil at
domestiques ne peuvent étre évacués dans le réseau collectif que dans le s conditions

fi x®es dans | dautorisation de d®versement ®mi se p
collecte et de traitement de S eaux us®es. L6®vacuation de <ces

soumise a autorisation de déversement.

Assainissement des eaux pluviales

0 Les eaux pluvi al es hledasss@afacesdnegperméalsliséssedaivent étre
g®r ®es sur | 6empri se deus pdreo jsetto.c klLaegse seytstd om nf i | t r ¢
adaptés a la nature du sous  -sol, aux contraintes locales et a la réglementation en
vigueur.

0 Lorsque le rejet des eaux plu viales au milieu naturel est envisageable, le rejet est
réalisé conformément & la régleme ntation en vigueur.

o Lorsquela gestion ala parcelle ou le rejet au milieu nature | sont impossibles, le rejet
au r®seau public dbdassai ni ss e masées)pduttaenntorigel uvi al es
Le service gestionnaire des r Gomsesucondidodsdergjeti ni s s em
tant en terme quantitatif que qualitatif.

0 Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a
| 6®coul ement des eaux.

Electricité
0 Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.
o Etablissem ent de la desserte en souterrain sauf contrainte technique particuliére ou

colthors de proportions avec | 6am®nagement projet®.



3.2.2. Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise

du débit et de I'écoulement des eaux pl uviales et de ruissellement, et prévoir le cas
échéantdes installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux

pluviales et de ruissellement

- LO6i mper mPabilisation des surfaces est ° | imiter, et |
a rechercher.

- Pour |l imiter | 6i mperm®abilisation des sol s, | 6am®nag
voiries et des acces de petites surfaces doit privilégie r 1l dutilisation de mat ®r i

- Toute opération imperméabilisant les sols doit assurer une ge stion et rétention des eaux
pluviales, sur |l a parcelle, adapt®e ~ | dop®ration, al

- Larécupération et |irdiltration des eaux de pluviale s a rechercher systématiquement

3.2.3. Obligations en matiére d'infrastructures et réseaux de com munications
électroniques

- La desserte en nouvelles technologies de communicati

- En | 6absence de r®seau tr s haut d®bit (fi brigentopti qu
étre prévues de maniére a permettre un raccord ement ultérieur.



TITRE IV - DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES , DITES« A » ET
NATURELLES ,DITES« N »




Reglement des zones A

Caractéristiques des zones ( a titre informatif, sans valeur réglementaire )

Lazone A estunezone agri cole, correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend :

- un secteur Ap, agricole  protégé, visant a préserver les secteurs a enjeu pay sager :
maintien des points de vues depuis |l es route

- un secteur Aco, de corridor écologique, visant a préserver les continuités écologiques
reliant les réservoirs de biodiversité entre eux

- un secteur Ae g, (secteur de taill e eitlimittes (STEBCAR)) i
correspondant N une activit® non agricole o
(Institut Thérapeutique Educatif et Pédagogique)

- un secteur Ae, (secteur de taille et de capacité d 6accuei l i mit®

correspondant a une act  ivité économique située en zone agricole

Les zones A sont notamment concernées par

- la servitude de protection du monument historique inscrit (AC1) de la Chapelle Saint
Ange, annexe au dossier de PLU (pieces A -0laetA -01b) ;




Article 1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités, destinations et sous - destinations

1.1.1. Usages et affectations des sols, ty pes déactivit®s, destinati ol
destinations interdits

- Toutes les destinations et sous -destinations non menti onn®es "1 darticle 1.

- Lesterrains aménagés de camping, de camping caravaning, les habitations Iégéres de loisirs
et le stationnementd e caravanes hors des terrains aménagés ;

- Les dépodts de :

o Ferraille ,

0 Matériaux divers

0 Déchets, produitsd e nature a pollu er les sols ,

o V®hicules (en ®tat ou hors dbéusage);
- Les éoliennes de plus de 12m ;

- Les panneaux photovoltaiques ou solaires installés au sol ou sur des structures uniquement
dévolues a cet usage ;

- Les carrieres ;

- Auseindeszones humides et cour si ddebnetaiuf i ®s sur | e plan de zonag
L151-23 du Code de lesUr banntiesrndei,t e toute forme tdrédccupat
entrainer leur destruction ou compromettre leurs fonctionnalités, sauf si, dans le cas o u
| urbani sation ne peut pas °tre ®vitw®e, une compensa

réglementation en vigueur.

1.1.2. Usages et affectations des sols, types déactivit®s, destinat.i
destinations autorisés sous conditions

Dans | 6ensemble des zones

- Les affouillements ou exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou des aménagements compatibles avec la vocat ion de la zone, la réalisation
de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de ruissellement est entendue comme partie
prenante de ces aménagements ;

- Lesconstructions , installations et ouvrages techniques " destination d' ®qui pemer
collecti f et services publics y compris installation c¢cl ass®e pour
| 6excl usi on d,€s c®oldiiegennens qudel | es pnaet isbdieesnta vpeacs |idreo
débune activit® agricole, pastorale ou ferestquodoel bas

portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

- Au sein des zones humiiddeesnteitf icRosurssurddeauw!| an de zonag
L151-23 du Code de | 6Urbani sme, | es crodepberges, W@litdes sai res
la riviere et de son fonctionnement hydraulique sont permises a condition de préserver une
ripisylve adaptée.

En zone A

- Les constructions, installations et utilisations du sol, y compris installation classée pour
 6envi r on(nleieE)t, n®cessaires ~ | dactivi t/i®m faestreesx pl oi t
ou au stockage et a l'entretien de matériel agricole pa r les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de l'article L. 525 -1 du code rural et de la péche maritime

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produi  ts agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement
de | 6acte de producti on, d s bopatigbhlbes| asecel dexeér



activité agricole, pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et
g u 0 e hd pertent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

Les constructions ° uslager scohmméetad, on eobndition dbé
nécessaires a une exploitation agricole, dans la limite de 250 m2 de surface de planche r (hors
annexe) et do°tmoei nanpdea nltO® nM de $adf eort@ihtorégteraentaire n , ;

Le changement de des tination ver s de | 0 Hes batiments ideotifiés surle zonage au
titre de | 6httdel @odd5de | distEs dnammexe!dieprésent reglement ;
Pour | es constructions °~ usage dobéhabitation exa stant
surface de plancher supérieurea  40m?2
Léextension dans |l a | imite de 33% deedahsdalimiter f ace
de 250 m2 de surface de plancher au total (existant + extensions) et a condition de
ne pas compromettre | Olaqudlitée paysaglre dugitei col e ou
Les annexes (hors piscine) des constructions 7 L
s6i mplanter ° une distance maxi male de 20m de | a
limitede 35 m] dbéemprise au sol ;

Les piscines liées a une habitation existante ou réalisée simultanément, a condition

de so6i mplanter ° wune distance maximale de 20m de
l'imite dOune par t nement et de 50m] maxi mum de s
Dans les secteu rsconcernésparler i sque doéi nondation rep®r ®s sur | e
Les nouvelles constructions sont interdites, hor mi
a2z0m?doéemprise au sol et de; surface de plancher

L6extension des constr sttnittecar2@ m e Xdi ésriserat solset de
surface de plancher.

En zone Ap:

Pour | es constructions ° usage dbéhabitation existant
surface de plancher supérieure & 40m?2

Léextension dans | a |surfade teeplantieer irftialéo dee dahsda limite

de 250 m2 de surface de plancher au total (existant + extensions) et a condition de

ne pas compromettre | 6dactivit® agricole ou |l a qua
Les annexes (hors piscine) des constructions a usa ge dbéhabitati onde ° C Ol
sd6i mpl anter ° une distance maxi male de 20m de | a

limtede 35m] dbéemprise au sol ;

Les piscines liées a une habitation existante ou réalisée simultanément, a condition
de s 6i mpl aedistance maximate de 20m de la construction principale, dans la
l imte doébune par t nement et de 50m] maxi mum de s

En zone Aeq :

Les annexes aux construction s, danslalimitede 50m| déempri se au sol pour |
la zone ;

Léextension des cotnsntrauxct’ owmesc e&txiion ®t abl i ssement doe
action sociale dans la limite de 120 m 2de surface de plancher totale po
zone.

En zone A e:

Les entreplts doune emprise amowsnol|l| naxs enmblee dede 2108 mc
Pour | es constructions ° wusage dbéhabitation existante
surface de plancher supérieure & 40mz2
Léextension dans |l a | imite de 33% deedahsdalimiter f ace
de 2 50 m2 de surface de plancher au to tal (existant + extensions) et a condition de
ne pas compromettre | 6activit® agricole ou | a qua
Les annexes (hors piscine) des constructions 7 L
sO6i mpl anter 7 une distance mdructiomprihcpaledeedarsam de | a

limitede 35m] dbéemprise au sol ;



Les piscines liées a une habitation existante ou réali sée simultanément, a condition
de so6i mplanter ° wune distance maximale de 20m de
l i mi t e do wmementeteder50m2 maximum de superficie de bassin.



Article 2.1. Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1. Hauteur des constructions

m

aitage
- La hauteur se mesure a partir du terrain naturel existant
avant travaux jusqudau htnmem.t | e
T_é'frém' naturel ,
- Enzone A, hauteur limitée a
0 9 m etlétage au -dessus du rez -de-chaussée + combles (R+1+combles), pour les
constructions a usage d'habitation ;
45m pour | es annexes ~ | 6habitation
12 m pour les constructions a usage agricole ou forestier

- Enzone Ap, hauteur limitée a

0 9metlétage au -dessus du rez -de-chaussée + combles (R+1+combles), pour les
constructions & usage d'habitation ;

o 45mpourl es annexes ~ .l 6habitation

- Enzone Aeq, hauteur limitée a
o Lahauteurdu b©t i ment principal en cas dodoextens;i on dobul
o 4,5 m pour les annexes a la construction principale

- Enzone Ae, hauteur limitée a

0 9metlétage au -dessus d u rez -de-chaussée + combles (R+1+combles), pour les
constructions & usage d'habitation ;

o 4,5 m pour | es annexes ~ | dhabitation
o0 6 m pour les constructions a usage déentrep?tt

- Reégles alternatives :
o0 Ces regles peuvent ne pas étre exigées

- pour les dépasse ments ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou
techniques, notamment pour les travaux de réfection de toiture

- pour | es constructions " destination d' ®qui pem
publics

- aux aménagements et extensions des constructions existantes possédant une

hauteur sup érieure a celles énoncées précédemment, a condition de respecter la
hauteur existante

o Danslecasde | 6ext enscioonnstdeucti on exi stante ~ wusage db©o
une hauteur inférieur e, la hauteur existante ne peut étre dépassée



2.1. 2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Le retrait minimum est de

o Pour | es b©ti ments doOoexploitati:dnmpagrappornd e et/ o
l'alignement actuel ou futur ;
o Pour |l es b®©ti méont3mpdrdapmothd t atdal i gnement actuel ou

- Reégles alternatives :
Ces regles peuvent ne pas étre exigées

- pour les aménagements et reconstructions de batiments existants,

- pour | dextension des constructions elxdistatfceant es,
existante (sans rapprochement par rapport ° | 6:

- pour les constructions a usage d'annexes,

- pour les constructions, installations et ouvrages techniques a destination
d' ®qui pement déint®r°t collectif et services pi

2.1. 3.Implan tation parr apport aux limites séparatives

- Implantation
o S6i l sbagit dobébune | i mit e, earealcsupériee ala moitié dela ou AU
hauteur de la construction, avec 4 m minimum.

- Regles alternatives :
o0 Ces regles peuvent ne pas étre exigées

- pour les aménagements et reconstructions de batiments existants,

- pour | 6 ext eonstructiams edigtastes, a condition de respecter la distance
existante (sans rapprochement par rapport a la limite séparative),

- pour les constructions a usage d'annexes,

- pour les constructions, installations et ouvrages techniques a destination
d'équipem ent déi nt®r °t collectif et services publi

2.1. 5. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

- Enzones A etAp

Les construc t i ons annexes " (y lcdnpriz Hes tpiacinésp n  doivent étre

i mpl ant®es © moins de 20 m des constructions prin
- Enzone A:

Sauf contrainte technique ou réglementaire ou cas exceptionnel diment justifiée

(distances d 6 ®gnament des tiers par exemple), les constructions nécessaires a

| 6expl oitati odoi awmgmt cosléei mpl anter " p rdw xsiegai t ® i

déexploitation ou du boOti ment principal de mani 1

foncier agri cotlep ardeli@aire mpicole et foemer un ensemble cohérent

avecles autres boOti ments de | dexploitation.

Article 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

2.2.1. Adaptation des régles volumétriques

- Des hauteurs et régles déi mpl andiaftfi®@ment es peuvent °tre admi ses
reconstruction | 6identique ou S i | a constructi
traditionnelle du boOti environnant et sbins re entr
continuité du bati  existant.



2.2.2. Caractéristiques architecturales et paysageres des facades et toitures des
constructions ainsi que des clétures

- Régles générales
0 Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur des
caractéristiques dominantes d e la zone.
0 lLesconstructions, par |l eur situation, l eur
extérieur des béatiments, ne d oivent pas porter atteinte au c
lieux avoisinants, sites et paysages.

- Terrassements 1 implantation pa rrapport au terrain
o Implantations des constructions et aménagements des abords devant respecter au
maximum la topographie du terrain naturel ;
o Terrassements i mit ®s pouvant ctre autor
insertion de la construction ;

archite
aract r

s ®s s o

o La hauteur des talus ou murs de sout nemedoit s cr ®

pas dépasser
- 1,5 métre pour les terrains dont la pente naturelle estinférieure ou égale a 15%
- 2,5 metres pour les terrains dont la p ente naturelle est supérieure a 30 %.

o Lorsqudil est n®cessaire dbéavoir une hauteur S

soutenements doivent étre  décalés et étagés le long de la pente de facon a créer des
terrasses paysagees et intégrées a la pente ;

0 Les terrasses crées doivent avoir une | ongueur égale ou supérieure a la hauteur du
talus ;

o Interdiction des enrochements cyclopéens (ouvrage s de soutéenement, constitués
déempil ement de rochers de grosse taille (djam tr

o Pour les talus sans ouvrage, il est recommand® de | imiter | 86inclinai
distance horizontale (Dh) / dénivelé (d) au moins égal a 2

Hauteur des murs de souténement Talus non maconnés
S
I P S Lsd A
P - : D) »
. Pourles pentes<; 15% >de - :d :
I - * Paur espeﬂtes"‘)lS’/z §
- Facades :

o Interdiction de | é6empl oi “ nu de mat®riaux destir
minéral ou végétal ou enduits  ;

0 Interdiction des r ®f ®r ences ° | 6architecture de chal et (t
constructions principales et des d®tails architecturaux dbdun
étrangeralarégion(néo -proven-al, col onneség¢)

o Enduit avec une finition de préférence talochée ou gra ttée. Eviter les finitions

grossiére ou écrasée
o Couleur des facades respectant les teintes générales du béti traditionnel (ton terre,

pierre, galet, enduit ancien) et se rapprochant des teintes figurant dans le nuancier
annexeé au reglement
0 Les couleurs blanche ou brillante sont interdit es en teinte générale de facade ;
O Les encadrements de baies, |l es bandeauxpeuseatus ¢g®n.

étre soulignés a vec une teinte plus  proche .



Toitures

o Toitures a 2 ou 4 pans, respectant une pente de 25 %a 40% ;
0O Les toitures terrasses sont autoris®es sous r ®ser
o Ces regles peuvent ne pas étre exigées pour les annexes et les extensions
o Toiture de couleur brun  -rouge de préférence ; noirinterdit ;
- Ouvertures, menuiseries, ferronne ries :
o Dimensions, proportions et composition en harmonie avec le volume béti ;
0 Teintes en harmonie avec la facade et entre elles ;
o Interdiction des ouvertures non intégrées a la pente de toit (type chien assis) ;
- Traitements des annexes et éléments tech niques
0 Les annexes et locaux techniques d oivent étre traités avec le méme soin que le
batiment principal et en harmonie avec la co nstruction principale (facade, toiture)
o Tout ouvrage technique doit étre congu et implanté avec soin pour assurer une
intég ration optimale au domaine bati et aux espaces extérieurs caractéristiques de la
zone.
0 Les éléments techniques (coffrets de branchement, boites aux lettres, etc.) doivent
étre encastrés dans la mesure du possible dans la cléture ou le mur.
0 Lespanneaux pho tovoltaiques ou solaires doivent étre soit intégrés a la pente de toit,
soit en fagade, soit en ombriere.
- Les cl6tures et portails
0 Lesclotures p euvent étre composées soit
- ddéun mur et ddéune haut ed0m (haorsapiliersh @vemtuellemend .
surmonté ddune grille, doéun grillage ou dbéune cl 11t
de préférence) ;
- ddébun grillage simple ou doubl ®e déune haie v®g:
- ddune haie v®g®tale dbessen¢ces |l ocales et divel
o Interdiction de | 6emploi 7 nfurcermzto@nvicaudx déumni
ou enduits ;
0 Interdiction des imitations de matériaux ;
0 Les cl6tures végétales doivent étre composées de végeétaux diversifiés et adaptés au
contexte local, en limitant la part des essences a feuillage persistant. La haie unif orme,
composée uniquement de cyprés, thuyas ou de lauriers -palmes, est fortement
déconseillée .
o Les clttures doivent °tre con-ues de mani re p
eaux de pluie
0 Hauteur totale des cl6tures limitée & 2m au -dessus du sol nature .
- Reégles alternatives :
o Ces regles peuvent ne pas étre exigées pour les constructions et installations a
destination d' ®qui pement doéint®r°t collectif et s
o Il peutétre dérogé a la hauteur maximale des murs de cldtures en cas de prolongat ion
déun mur de cl ttur e exsupgétieare t aabriitiom ée ndpasudépassar
l a hauteur du mur existant et déun traitement el
(mat ®r i au, coul eur é)
2.2.3. Eléments de patrimoine bati repérés sur le document graph ique
- Les béatiments identifiés sur le plan de zonage au titre d8 du®edete cl e L.
| 6Ur bardiosnme | 6obj et des prescriptions suivantes
o Démolition soumise a permis de démolir ;
0 Travaux sur ces constructions et aménagement de leurs abords autor isés a condition
de respecter | @&aré¢lyiitnecture d
o Extensions devant sdéinscrire dans | a composition

déorigine soit au contraire sb6en distinguer
du boti ddorigine

pour



0 Seules sont permises les démolitions de rajouts sa ns liens avec la composition

déorigine, l es d®mol i ti ons Il i mit ®es per mettant
construction (tr®mie pour escalier, ouverture de
| 6®t at dentlepusitiei m

0 Préservation desfagadesdon nant sur | despace public

o Interdiction des terrasses en excroissance c6té espace public ;

0 Les ouvertures traditionnelles existantes d oivent étre conservées sauf impossibilité

pour des quest i onsménaggneéntiatériecuv.e s d o a
0 Les nouvelles ouvertures avec alleges d oivent avoir une hauteur supérieure a la
largeur sauf pour les étages sous combles
0 Les corbeaux, clefs de vodtes, corniches, encadrements de fenétres ou de portes et
|l es cha’ " nages d &eadoigenteese gebalenemt eonservés, restau rés et
remis en valeur. Les ouvertures traditionnelles existantes doivent , sauf impossibilité
justifiée par le programme étre conservées. Les ouvertures nouvelles, ainsi que les
panneaux photovoltaiques ou sola iresdoivent sdéi nscrire dans | da compo
facade.

Article 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et
abords de constructions

2.3. 1. Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires
de jeu x et de loisir et caractéristiques des clotures permettant de préserver ou
remettre en état les continuités écologiques

- Espaces libres et de plantations

0 Lapréservation des arbres existants aux abords des construction d oit étre recherchée
sauf enimpogsiilitéitech ni que ou ddun ®tat sanitaire d®gr

o Ldensembl e des pl antations (hai es de clttures,

déor nemedoiveneéélire déessences | ocales et vari ®es, ave
r®sineux et dotefmis ce ~ pet
o Siles conditions doéint®gration paysag re | e n®cessi
arborées p euvent étre imposées a proximité des constructions ou installations
agricoles.
- Letraitement desclétures sous forme de hai e v Gafdsatl ariées@esgsasences
privilégier.

2.3.3. Eléments de patrimoine paysager, naturel, écologique repérés sur le document
graphique

- Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions des
articles L113 -1etL113 -2 du Code de I'Urbanisme.

- Les arbres, alignements dbéarbres et haies identifi ®s
L151-19 du Code de | 6Urbani sme font | 6objet des prescrip
o Eléments a préserver
o En cas de <cr®ation dobéun probeme sanitaire des végétaux, d e
suppression et remplacement ° | é6®quivalent en non

Article 2.4. Stationnements

- Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit étre assuré en deh ors des voies publiques



Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces et voies de desserte des constructions et installations projetées doivent répondre aux
conditions énoncées  ci-dessous.

3.1.1 . Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
dbacc s aux voies ouvertes au public

- Accés :
o Le t nement de projet doi t di sposer déun acc s
directement ou indirectement.
0 L'accé s des construction s doit étre assuré et aménagé de facon a ne pas présenter de
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes

utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée, entenantcompte notamment de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

o0 Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constr uctions peuventn'  étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la

voie ou la géne pour la circulation est la moindre. Cette géne est appréciée
notamment en fonction des aménagements qui peuvent étre réalisés sur I'une ou
l'autre voie.

0 Leregroupement des acc és estarechercher.

- Desserte

0 Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir
des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux
opérations qu'elles  desservent et a l'approch e du matériel de | utte contre l'incendie,
et des véhicules de collecte des ordures ménageres.

0 Lesvoies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale par une aire

de retournement . Léam®nagement de | 6aire de reto
consommer la moind re superficie de terrain, tout en pe
simple. Loaire drdemdiexigéspouelaseaies desservant2logements

maximum.

3.1.2. Continuité modes doux repérés sur le document graphique

- Interdiction de compromettre les continuité s piétonnes identifiées sur le plan de zonage au
titre de | 6&8r8t idaul e€old.el He | 6Urbani sme, ° moins de rec
nouvelle liaison de caractéristiques équivalentes.

Article 3.2. Desser te par les réseaux

3.2.1. Condition de desserte par |l es r®seaux dbdbeau, dob6®nergie
r®alisation ddédun assainissement non collectif

- Alimentation en eau potable

o0 Toute construction a destination d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable doit étre racc  ordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.



- Assainissement des eaux usées

o Dans |l es zones dbéassainissemeretle rés@an publigue heect i f |
dessert pas la parcelle, une filiere d'assainissement autonome doit étre mise en
place ; elle d oit étre appropriée a la nature du terrai n et du sol ; étre dimensionnée
en fonction des caractéristiques de la construction et étre con forme a la
réglementation en vigueur. Pour cela une étude de définition de filiere doit étre

r ®al i s®e. L66®vacuation des eaux us®esumonddagal t®

r®seaux dbéeaux pluviales est interdite

o Dans les zones desservies par|  @ssainis sement collectif, toute construc tion doit étre
raccordée au réseau collectifd  @ssainissement.

- Assainissement des eaux pluviales

o0 Les eaux pluviales issues de | densemble des surf
g®r ®es sur | 6empri se ndeus pdreo jsetto.c kLaegse seytstd 6i nf i | t
adaptés a la nature du sous  -sol, aux contraintes locales et a la réglementation en
vigueur.

o0 Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est
réalisé conformément & la réglem entation en vigueur.

0 Lorsquela gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature | sont impossibles, le rejet

auréseaupublicd 6assaini ssement (eaux pluviales ou eaux

Le service gestionnaire des r ®slesaconxitiodséda ®jstai ni ss e

tant en terme quantitatif que qualitatif.

0 Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a
| 6®coul ement des eaux

Electricité
o Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.
o Etablissement de la desserte en souterrain sauf contrainte technique particuliére ou

co¥%t hors de proportions avec | 6am®nagement proje

3.2.2. Conditions pour limiter I'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise

du débit et de I'écoulement des eaux pluvial es et de ruissellement, et prévoir le cas
échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux

pluviales et de ruissellement

- LO6i mper m®abilisation des surfaces est ° | imiter, et
areche rcher ;

- Pour | imiter | 6i mper mPabilisation des sol s, | 6am®nag
voiries et des acces de petites s urfaces doit privil ®gier |1 o6utilisat:i

- Toute opération imperméabilisant les sols doit assurer une gestio n et rétention des eaux
pluviales, sur |l a parcelle, adapt®e; " | dop®ration,

- Larécupération et | irdfiltration des eaux pluviales est  a rechercher systématiquement

3.2.3. Obligations en matiere d'infrastructures et réseaux de comm unications
électroniques

La desserte en nouvelles technologies de communicati

En | 6absence de r®seau tr s haut d®bit (fi bdoieentopti qu
étre prévues de maniére a permettre un raccorde ment ultérieur.



Reéglem entdelazone N

Caractéristiques des zones ( a titre informatif, sans valeur réglementaire )

La zone N est une zone naturelle et forestiére, correspondant aux secteurs de la commune,
€quipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, his torique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

La zone N est notamment concernée par

- la servitude de protection du monument historique inscri t (AC1) de la Chapelle Saint
Ange, annexe au dossier de PLU (pieces A -0OlaetA -01b) ;




1.1.1. Usages et affectations des sol s, types- ddact
destinations interdits

- Toutes les destinations et sous -destinations non menti onn®es “ ;1 darticle 1.
- Lesterrains aménagés de camping, de camping caravaning, les habitations Iégéres de loisirs
et le stationnement de caravanes hors des terrains aménag és ;
- Les dépodts de :
o Ferraille ,
0 Matériaux divers
o0 Déchets, produits de nature a pollu er les sols ,

o Veéhicues (en ®tat ou hors doéusage);
- Les éoliennes de plus de 12m ;

- Les panneaux photovoltaiques ou solaires installés au sol ou sur des structures uniquemen t
dévolues a cet usage ;

- Les carrieres ;

- Auseindes zones humides et c¢ o ur sidemtifiéssurde plan de zonage au titr
L151-23 du Code de | 6Urbani s me, est interdite toute fo
entrainer leur destruction ou compromettre leurs fonctionnalités, sauf si, dans le cas ou
|l urbani sation ne peut pnpensation esteprée dans@eergspect deela ¢ o
réglementation en vigueur.

1.1. 2. Usages et affectations des sol s, types dobacH
destinations autorisés sous conditions

- Les constructions, installations et utilisations du sol, y compris installation classée pour
| 6environnement (I CPE), n®cessaires ° I|;6activit® des

- Pour |l es constructi@ansg on exage atchdleasbi't |l a date dbéappr
surface de plancher supérieure a 40mz2

Léextension dans la I imite de 33% deedahsdalimiter f ace ¢
de 250 m2 de surface de plancher au total (existant + extensions) et a cond ition de
ne pas compromettre | dactivit® agricole ou | a qua

Lesannexe s (hors piscine) des constructions 7 usage
sO6i mplanter ° une distance maximale de 20m de | a
limite de35m|] dobéemprise au sol ;

Les piscines liées a une habitation existante ou réalisée simult anément, a condition
de so6i mplanter ° wune distance maximale de 20m de
' imite dOoune par t nement et deedBlassin. maxi mum de s

- Les constructions, installations et ouvrages techniques a destination d'équipem ents doéint ®r°
collectif et services publics, y compris installati
| 6exclusion des ®oliennes, ntc omdi tiinocno mpwad @ Ibll ess mev e
débune activit® agricol e, paselorelllee so us dnotr eismp | a net &eusr
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

- Les affouillements ou exhaussements de sol da ns la mesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou des aménagements compatibles avec la vocation de la zone, la réalisation
de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de ruissellement est entendue comme partie
prenante de ces aménagements ;

- Au sein des zones humides et cours dbéeau idedoarfi ®ke-
L151-23 du Code de | 6Ur bani sme, |l es coupes n®cessaires
la riviere et de son fonctionnement hydraulique sont permises a condi tion de préserver une
ripisylve adaptée ;



- Dans les secteurs concernés par le risque d 6i nondation rep®r ®s sur | e pl ar

Les nouvelles constructions sont interdites, horm
a2=0m?doempri se au soddemanchete; sur f ac
Léextension des constructions €€xddDsmpmbsbetdest | i m

surface de plancher.
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2.1.1. Hauteur des constructions

- La hauteur se mesure a partir du terrain naturel existant
avant tr av au poinflaptushad dulbatiment.

Terrain naturel *: "

- Hauteur limitée a

0 9metlétage au -dessus du rez -de-chaussée + combles (R+1+combles), pour les
constructions a usage d'habitation ;

o 45m pour | es annexes ° |l dhabitation
0 12 m pour les constructions a usage forestier.

- Reégles alternatives :
o0 Ces régles peuvent ne pas étre exigées
- pour les dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou

techniques, notamment pour les travaux de réfection de toiture ;
- pour | es constructions © destination d' ®qui penm
publics ;
- aux aménagements et extensions de S constructions existantes possédant une
hauteur supérieure a celles énoncées précédemment, a condition d e respecter la
hauteur existante.
o Dans |l e cas de | 6extension de construction exi st

une hauteur inférieure, la haute ur existante ne p  eut étre dépassée.

2.1. 2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

- Le retrait minimum est de

o Pour 1l es boO©ti ments doée x7pmparirappartailaignenfert ackied dui ~ r e
futur ;

0 Pourlesbéatiments do6éhabi ttatdi oon par rapport ~ | 6alignement

- Regles alternatives :
Ces régles peuvent ne pas étre exigées
- pour les aménagements et reconstructions de batiments existants,

- pour | dextension des construct i ospestertagistandceant e s,
existante (sans rapprochement par rapport ° | 0:
- pour les constructions a usage d'anne Xes,
- pour les constructions, installations et ouvrages techniques a destination
d' ®qui pement doéint ®r °tpuldiecsl | ecti f et services

2.1. 3. Implantation par rapport aux limites séparatives

- Implantation

o SOil sbagit dobune | i mite rmrecalsupériauea lzmoiti€edela ou AU,
hauteur de la construction, avec 4 m minimum.



- Reégles alternatives :
o Cesregles peuvent ne pas étre exigées

- pour les aménagements et reconstructions de batiments existants,

- pour | 6extension des c s aconditianderdspectesladistkancet ant e
existante (sans rapprochement par rapport a la limite séparative),

- pour les ¢ onstructions a usage d'annexes,

- pour les constructions, installations et ouvrages techniques a destination
d' ®qui pement dobi etse®icespublcso! | ect i f

2.1. 4. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété
- Les constructions annexes ~ | b6habitation (y compris
moins de 20 m des constructions principales a u sage dodébhabitation.

Article 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

2.2.1. Adaptation des regles volumétriques

- Des hauteurs et r gles doi mplantation diff®rentes pe
reconstructiomue oudbi géentl a construction projet ®e
traditionnelle du boOti eamtvei deso qomstauntions existantesbadures  r e
continuité du bati existant.

2.2.2. Caractéristiques architecturales et paysagéres des facades et toitures d es
constructions ainsi que des clétures

- Regles générales

o0 Tout projet de construction doit participer a la préservation et a la mise en valeur des
caractéristiques dominantes de la zone ;

0 Les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs di mensions ou | das|
extérieur des batiments, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou "1l dint®r°t d

lieux avoisinants, sites et paysages.

- Terrassements 1 implantation par rapport au terrain
o0 Implantations des constructions et aménagements des ab ords devant respecter au
maximum la topographie du terrain naturel ;
o Terrassements Il i mit®s pouvant °tre autori s®s s 0

insertion de la construction ;
o La hauteur des talus ou murs de sout nemedot s cr ®
pas dépasser:

- 1,5 metre pour les terrains dont la pente naturelle est inférieure ou égale a 15% ;
- 2,5 métres pour les terrains dont la pente naturelle est supérieure a 30 %.
o Lorsqudi l est n®cessaire dbéavoir une nusuweé eur S |

soutenements doivent étre  décalés et étagés le long de la pente de facon a créer des
terrasses paysagées et intégrées a la pente

0 Les terrasses crées doivent avoir une longueur égale ou supérieure a la hauteur du
talus .

o Interdiction des enrochemen ts cyclopéens (ouvrage s de souténement, constitués
doempi | eemechetsdelgrosse taille (diamétre >0.80m), non taillés, sans liant) ;



o Pour |l es talus sans ouvrage, il est recommand® de

distance horizontale (Dh) / dénivelé (d) au moins égal a 2
Hauteur des murs de souténement Talus non maconnés
| R R ey Pt I
". Pour les pentes < 15%

>2d P e s

' Pour les pentes > 15%".'

Facades :
o Interdiction de | 6empl oi “ nu de mat®riaux destir
minéral ou végétal ou enduits ;
o Interdiction des r ®f ®rences ~ | 6architecture de
constructio ns principales et des détails architecturaux ddéun style r®gional
étrangeralarégion(néo -proven-al, Golonneség)

o Enduit avec une finition de préférence talochée ou grattée. Eviter les finitions
grossiere ou écrasée

0 Couleur des fagades respectant les teintes générales du bati traditionnel (ton terre,
pierre, galet, enduit ancien) et se rapprochant des teintes figurant dans le nuancier
annexé au reglement

0 Les couleurs blanche ou brillante sont interdit es en teinte générale de facade ;

0 Lesencadre ments de bai es, |l es bandeaux souspeugefitnoi s e
étre soulignés avec une teinte proche .

Toitures
o Toitures a 2 ou 4 pans, respectant une pente de 25% a 40% ;

O Les toitures terrasses sont auwdgétalisées®es sous r ®ser
o0 Ces regles peuvent ne pas étre exigées pour les annexes et les extensions ;
o Toiture de couleur brun  -rouge de préférence ; noir interdit

Ouvertures, menuiseries, ferronneries
o Dimensions, proportions et composition en harmonie avec le volume bati ;
o Teinte s en harmonie avec la fagade et entre elles ;
o Interdiction des ouvertures non intégrées a la pente de toit (type chien assis)

Traitements des annexes et éléments techniques
0 Les annexes et locaux techniques d oivent étre traités avec le méme soin que le
batiment principal et en harmonie avec la construction principale (fagcade, toiture) ;
0 Tout ouvrage technique doit étre congu et implanté avec soin pour assurer une

intégration optimale au domaine bati et aux espaces e xtérieurs caractéristiques de la
zone ;

o Les éléments techniques (coffrets de branchement, boites aux lettres, etc.) doivent
étre encastrés dans la mesure du possible dans la cléture ou le mur

0 Les panneaux photovoltaiques ou solaires doivent étre soit intég rés a la pente de toit,

soit en facade , soit en ombriére.

Les clétures et portails
0 Lesclotures peuvent étre composeées soit



- ddun muret déune haude @40m (hora piliens)aéveatuellement
surmont ® déune grill e, cththraajourger(énimétaaienboiss ddune
de préfére nce) ;

- ddéun grillage simple ou douybl ®e déune haie v®g:

- ddune haie v®g®tale dbessences |l ocales et divel
Interdiction de | 6empl oi “ nu de mat®riaux destir
ou endui ts ;

Interdiction des imitations de matériaux ;
Les clotures végétales doivent étre composées de végétaux diversifiés et adaptés au
contexte local, en limitant la part des essences a feuillage persistant. La haie uniforme,

composée uniquement de cypres, thuyas ou de lauriers -palmes, est fortement

déconseillée .

Les c¢cl*tures doivent °tre con-ues de mani re ~ p
eaux de pluie.

Hauteur totale des cl6tures limitée a 2m au -dessus du sol naturel.

alternatives :

Ces regles peuvent ne pas étre exigées pour les constructio ns et installations a
destination d' ®ui pement dodéint®r°t collectif et s

2.2.3. Eléments de patrimoine béati repérés sur le document graphique

- Les batiments i denti fi ®s sur l e plan de zonaledu @ude dei tre d
| 6Ur nerfiomnt | 6objet des prescriptions suivantes

o Démolition soumise a permis de démolir ;

o Travaux sur ces constructions et aménagement de leurs abords autorisés a condition
derespecter | 6darchijtecture dobéorigine

o0 Extensions devant sbéinsomi déodamgs nleaecome@siodiui r e
déorigine soit au contraire sbében distinguer pour
du bOti déorigine

0 Seules sont permises les démolitions de rajouts sans liens avec la composition
déorigine, l es | Mi®M®¢ $ t ipcersmet t ant déam®liorer I
construction (tr®mie pour escalier, ouverture de
| 6®t at du bOtiment |l e justifie

o0 Pr®servation des fa-ades dopnant sur | 6espace pub

0 Interdiction des terrasses en excroissance c6té espace public ;

0 Les ouvertures traditionnelles existantes doivent étre conservées sauf impossibilité
pour des questions i mp®ratives doéam®nagement inte@

0 Les nouvelles ouvertures avec alleges doivent avoir une hauteur supérieure a la
largeur sauf pour les étages sous combles ;

0 Les corbeaux, clefs de voltes, corniches, encadrements de fenétres ou de portes et
l es cha” " nages dbéangl es eeglobalpmertcanservéd, aastaueén €t ° t r
remis en valeur. Les ouvertures traditionnelles existantes d oivent , sauf impossibilité
justifiée par le programme étre conservées. Les ouvertures nouvelles, ainsi que les
panneaux photovoltaiques ou solaires d ovent séinscrire dans | a compo
facade.

Article 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et

abords de constructions

2.3.1. Obligations en matiere de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires

de jeux et

de loisir et caractéristiques des clétures permettant de préserver ou

remettre en état les con tinuités écologiques

- Espaces libres et de plantations

0

La préservation des arbres existants aux abords des construction d oit étre recherchée
sauf en casi bl mp®stechni que ou ddéun ®tat sanitai



o Lébensembl e des p lea Wed dbtures mbres (de dautes tiges, arbres

déor nemeroivent&rep ddessences | ocales et vari ®es, ave
r®sineux et dbéesp ce ° petits fruits
o Si |l es conditions doéint®gration paysag re étte n®ce
arborées p euvent étre imposées a proximité des constructions ou install ations
agricoles.
- Le traitement des cl*tures sous forme de haie v®g®ta
privilégier.
2.3.3. Eléments de patrimoine paysager, naturel, écologiq ue repéreés sur le document

graphique

- Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions des
articles L113 -1etL113 -2 du Code de I'Urbanisme.

- Les arbres, alignements dbéarbres et haieseidenkoar ®b (

L151-19du Code de | 6Urlbambjsente deosntprescr:i ptions suivant
o Eléments a préserver

o En cas de cr ®ation doéun acc’ s ou en cas de pro

suppression et remplacement ~ | 6®quikeval ent en non

Article 2.4. Stationnements

- Le stationnement d es véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit étre assuré en dehors des voies publiques ;



Article 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les acces et voies de  desserte des constructions et installations projetées doivent répondre aux
conditions énoncées ci  -dessous.

3.1.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
dbéacc s aux Vvdesaupubkicu v e

- Acces :

0 Le tenement de projet doi t di sposer dodéun acc s carrossabl e
directement ou indirectement.

0 L'accés des constructions doit étre assuré et aménagé de facon a ne pas présenter de
risque pour la sécurité des usagers d es voies publiques ou pour celle des personne S
utilisant ces acces. Cette sécurité est appréciée, entenantcompte notamment de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

0 Le nombre des accés sur les voi  es publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulatio n est la moindre. Cette géne est appréciée
notamment en fonction des aménagements qui peuvent étre réalisés sur I'une ou
l'autre voie.

0 Leregroupement des accés est a rechercher.

- Desserte

0 Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructi ons doivent avoir
des caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux
opérations qu'elles  desservent et a l'approche du matériel de lutte contre I'incendie,
et des véhicules de collecte des ordures ménageres.

0 Lesvoiesenimpassed oivent étre aménagées dans leur partie terminale par une aire

de retournement . Léam®nagement de Itré aongueourde r et o
consommer la moindre superficie de terrain, t ou:
simple. Lboaire drdemdiesigéepoe l@savoidsdesservant2logements

maximum.

o
3.1.2. Continuité modes doux repérés sur le document graphique

- Inte rdiction de compromettre | es continuité s piétonnes identifiées sur le plan de zonage au

titre de | 6&8r8t idal & old.dihhsipe, & ndolds de recréer en remplacement une
nouvelle liaison de caractéristiques équivalentes.

Article 3.2. Desserte par les réseaux

o

3.2.1. Condition de desserte par | es r®seaux dbéeau, d
r®al i sati on dounenarorscalleatfi s s em

- Alimentation en eau potable

0 Toute construction a destination d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau
potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une
conduite ayant des caractéristiques s uffisantes, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.



- Assainissement des eaux usées

o Dans |l es zones dbéassainissemeretle rés@an publigue heect i f |
dessert pas la parcelle, une filiere d'assainissement autonome doit étre mise en
place ; elle d oit étre appropriée a la nature du terrai n et du sol ; étre dimensionnée
en fonction des caractéristiques de la construction et étre con forme a la
réglementation en vigueur. Pour cela une étude de définition de filiere doit étre
r®eal i s®e. Lé6®vacuation des eaux us®eeumonddeal t®
r®seaux dbéeaux pluviales est interdite

o Dans les zones desservies par|  @ssainis sement collectif, toute construc tion doit étre
raccordée au réseau collectifd  @ssainissement.

- Assainissement des eaux pluviales

o0 Les eaux pluviales issues de | densemble des surf
g®r ®es sur | 6empri se ndeus pdreo jsetto.c kLaegse seytstd 6i nf i | t r e
adaptés a la nature du sous  -sol, aux contraintes locales et a la réglementation en
vigueur.

o0 Lorsque le rejet des eaux pluviales au milieu naturel est envisageable, le rejet est
réalisé conformément & la réglem entation en vigueur.

0 Lorsquela gestion a la parcelle ou le rejet au milieu nature | sont impossibles, le rejet

auréseaupublicd 6assaini ssement (eaux pluviales ou eaux
Le service gestionnaire des r ®slesaconxitiodséda ®jstai ni ss e
tant en terme quantitatif que qualitatif.

0 Les constructions ou aménagements ne doivent en aucun cas créer un obstacle a
| 6®coul ement des eaux

- Electricité
o Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.
o Etablissement de la desserte en souterrain sauf contrain te technique particuliere ou
co¥%t hors de proportions avec | 6am®nagement proje

3.2.2. Condit ions pour limiter l'imperméabilisation des sols, pour assurer la maitrise
du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas
échéant des installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux
pluviales et de ruissellement

- LO6i mper m®abili sation des surfaces est ° | imiter, et |
a rechercher.

- Pour |l imiter | 6i mper ns®a bsi,| ilsbdaatnm®nna gde me nt des aires de
voiries et des acc s de petites surfaces doit privil

- Toute opération imperméabilisant les sols doit assurer une gestion et rét ention des eaux
pluviales,surlap arcel l e, adapt®e ° | 6op®ration, au sol et

- Larécupération et | irdfiltration des eaux pluviales est  a rechercher systématiquement

3.2.3. Obligations en matiere d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques

- Ladesserteennouv el |l es technol ogies de communication et doi

- En I 6absence de r®seau tr s haut d®bit (fi bdoieentopt i qu
étre prévues de maniére a permettre un racc ordement ultérieur.



LEXIQUE




Ces d®f i nitions sont donn®es " titre déinformat.i
reglement.
Acces

ACCES
Léacc s est |l a partie de terrairtr
ouverte 7 la circulation, guodel
permettant d6acc®de fa canstructiore ourde i n Bande d’acces
| 6op®r ati on. Cet acc spapreulte °hira
servitude de passage.
ALIGNEMENT
Léoalignement e domdine public miodtier actuel ou futur (emplacement réservé) au
droit des propriétés riveraines

Emplacement
ANNEXE (1l exi que national doéurbani sme)
Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un é loignement restreint entre les deux constructions
afin de marquer un | iutétne accdiae suangned.la cahstruction priecipale avec
qgui ell e entretient un l'ien fonctionnel, sans di
principale.
Exemple: garage, abri de jardin, piscineé

BATIMENT (1l exi gue national do6éurbani sme)
Un batimen t est une construction couverte et close.

CONSTRUCTION (1l exigqgue national do6éurbani sme)

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondatio ns et générant
un espace utilisabl e psaouehgsutfhoemme en sous

CONSTRUCTION EXISTANTE (lexigqgue national doéurbani sme)

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme |également
construite et si la majorité des fondati ons ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

DESTINATION et SOUS -DESTINATION  (arrété ministériel du 10 novemb re 2016)

La destination e st | Gusage dOoune ¢ o0ns tégaiestsuivantes, gua sontiellesl e s
mémes composeées de sous  -destinations

Destination Sous -destination

Exploitation agricole et Exploitation agricole
forestiere Exploitation forestiére

on

p

cat

(0]

spos



Logement

Habitation -
Hébergement
Artisanat et commerce de détalil
Restauration
Commerce et activités de Commerce de gros
service Activit®s de services 0% sbdeffect

Hébergement hbtelier ou touristique
Cinéma

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et

Equipement s do6i nt assimilés
collectif et services publics Et abli ssements dbdensei gnetioesodale de
Salles doéart et de spectacl es

Equipements sportifs
Autres équipements recevant du public

Industrie
Autres activités des secteurs Entrepot
secondaires et tertiaires Bureau

Centre de congr s et dobéexposition

La sous -destination «  logement » recouvre les constructions destinées au logement
principal, secondaire ou occasionnel des ménages a l'exclusion des hébergements couverts

par la sous -destination « hébergement ». La sous -destination « logement » recouvre
notamment les maisons in  dividuelles et les immeubles collectifs.

La sous -destination «  hébergement » recouvre les constructions destinées a I'hébergement
dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous -destination recouvre notamment les
maisons de ret raite, les résidences  universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

La sous -destination « artisanat et commerce de détalil » recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a une cliente le ainsi que
les const ructions artisanales destinées principalement a la vente de biens ou services.

La sous -destination « restauration » recouvre les constructions destinées a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientele commerciale.

La sous-destination « comm erce de gros » recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.

La sous -destination « activité de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle »
recouvre les constructi  ons destinées a l'accu eil d'une clientéle pour la conclusion directe de
contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation

de biens.

La sous -destination «  hébergement hételier et touristique » recouvre les construct  ions
destinées a I'héb ergement temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service
commercial.

La sous -destination « cinéma » recouvre toute construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a l'artic le L. 212 -1 du code
du cinéma et de I'image animée accueillant une clientéle commerciale.

La sous -destination « locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilés » recouvre les constructions destinées a assurer une mission de
service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil

limité du public. Cette sous  -destination comprend notamment les constructions de |'Etat, des
collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les con structions des autres
personnes morales investies d'une mission de service public.




- Lasous -destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés  » recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cett e sous -destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les con structions
industriell es concourant a la production d'énergie.

- La sous -destination «  établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »
recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinés a l'enseignement ainsi que les
établissements destiné s ala petite enfance, les équipements d'intéréts collectifs hospitaliers,
les équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et
autres services similaires.

- Lasous -destination « salles d'art et de spectacles » recouvr e les constructions de  stinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
d'intérét collectif.

- Lasous -destination «  équipements sportifs » recouvre les équipements d'intéréts collectifs
destinées a I'exercice d'une activité spor tive. Cette sous -destination comprend notamment
les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

- La sous-destination «  autres équipements recevan t du public » recouvre les
équipements collectifs destinées a accueillir du public afin de s atisfaire un besoin collectif ne
répondant a aucune autre sous -destination définie au sein de la destination « Equipement
d'intérét collectif et services publics ». Cette sous -destination recouvre notamment les lieux
de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

- Lasous -destination « industrie  » recouvre les constructions destinées a l'activité extractive
et manufacturiere du secteur prim aire, les constructions destinées a I'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou
de l'industrie. Cette sous  -destination recouvre notamment les activités de production, de
constructio n ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

- Lasous -destination « entrepbt  » r ecouvre les constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique.

- La sous -destination « bureau » recouvre les constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

- La sous-destination « centre de congres et d'exposition » recouvre les constructions
destinées a I'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.

EMPLACEMENT RESERVE  (Articles L151 -41 etl230 -3du Code de | 6urbani sme)

Le régleme nt peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;
3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urba ines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des obje  ctifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit.

Le propriétaire d'un terrain bati ou non béti réservé par un Plan Local d'Urbanisme pour un

ouvrage public, une voie publique, une installation d'intérét général ou un espace vert, peut, de s
gue le PLU est opposable aux tiers, méme si a cette date une décision de sursis lui ayant été

opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel

le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisitio n dans les conditions et délais fixés aux
articlesL230 -1 et suivants du Code de | 6urbani sme.

La collectivité ou le service public au bénéfice duquel le terrai n est réservé doit se prononcer
dans le délai d'un an a compter de la réception de la demande du propriétaire. En cas d'accord

amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard 2 ans a compter de la réception en
Mairie de cette demande



EMPRISE AUSOL (Il exi que national doéurbanis

Léemprise au sol correspond 7 olume i cal e

de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois,

les ornements tels que les éléments de modénature et les

marquises sont exclus, ainsi qu e |l es d®bords de t | s

ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

EXPLOITATION AGRICOLE

Léexploitation agricole est d®finie dans | e pr®sent r
techniqgue ddédune superficie posopgkrficiec®ui miumanloe ndd VYRl jeet t i ¢
sur laquelle est exercée une activité agr i cole au sensL3telduGaleRuialc | e

EXTENSION (1l exi que national dourbanisme)

Léextensi on consi ste en un agrandi ssement de | a con
dimensions inférieuresacelle -ci . Léextension peut ° taedparh suréiévatomt al e o1

excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

FACADE (1l exi que national doéurbani sme)

Les fa-ades dbéun bOti ment ou ddune construcg¢pais CcOrr e
extérieures hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, | es ouvertures, | 6isolation ext®rieure et | e

GABARIT (Il exi que national dodéurbani sme)

Le gabarit d®si gaselars dedicasxehorzdntaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects
eteddemprise au sol

HAUTEUR (1 exi que national dourbani sme)

La hauteur total e ioddurdeéd unen tar- wadte, ou ddéune installeae
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle

sbappr ®ci e par rapport au niveau du terrain existant
demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de | 0 a eterrasses puede terchssesen | e c as
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

Faftage Su’n’ne:c de
I'acrotére

Egolt de 14

toiture

b

7 :Terrain naturel -



LIMITES SEPARATIVES (lexique national dourbanisme)

Les limites séparatives correspondent aux
l'imites entre |l e terr
construction, consti tu® dodune

unités foncieres, et le ou les terrains ﬁ

contigus. En sont exclues les limite s de \ Limiite séarative d
R . - te sépatative de

dunit® fonci re par \ fond de parcelle

emprises publiques. _ s

-

LOCALACCESSOIRE (Il exique national doéurbani sme)

Le | ocal accessoire fait soit partie int®grante dobéune
une annexe, soit une extension. Il e st indissociable du fonctionnement de la construction
principale.

SURFACE DE PLANCHER

Selon I es termes d@2| dar tciodlee dR. 1 1Blur bani s me, La surf a
construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau cl os et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes au X escalie rs et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acces et les aires de maniuvr e

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonction nement d'un group e
de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I articleL.231 -1du
code de la construction et de I'habitation ,'y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que

ces locaux sont desservis uniquement par une partie co mmune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES (lexique national doéurbani sme)

La voie publique sébentend comme | despace ouvert ~° | a ci
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, | 6empri se
ré servée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

Léemprise publiqgue correspond aux espaces ext®rieurs o

l a notion de voie ni dé®qui pement public.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824508&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824508&dateTexte=&categorieLien=cid

ANNEXES




ECO-STRATEGIE Commune de Gey ssans

Annexe | T Liste desbati ments pouvant

faire | 0objet doun changeme
destination au titre-ddu |l 0a
Code de | 6Ur bani sme

N° du
batiment et Plan cadastral Référence cadastrale etttographies
lieu
1 Parcellen °ZA 01 i emprise au sol 150 m2
Galaure
2 Parcelle n° ZB 102 -emprise au sol envl70 m 2
La Baudon
3 Parcelle n° ZD 419, 420 -emprise au sol env225m 2
La Savasse
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